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1. ช่ือโครงการ  โครงการ โรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน 
2. สถานท่ีต้ัง   เลขท่ี 1599 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 10400 
3. บริหารจัดการโดย บริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด  
4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 1599 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 10400 

โทร. 02-115-3333 
5. จัดทําโดย บริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โรงแรมเมอร์เคียว 
กรุงเทพ มักกะสัน เลขท่ี ทส 1009.5/6692 ลงวันท่ี 13 กรกฎาคม 2555 
7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเป็นรายงานระยะดําเนินการ ช่วง
เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 เม่ือวันท่ี 29 มกราคม 2569 
8. รายละเอียดโครงการ  
- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการประเภทอาคารโรงแรม สูง 25 ช้ัน พร้อมช้ันดาดฟ้า และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จํานวนห้องพักรวม 174 มีพ้ืนท่ีใช้สอยของอาคารรวม 16,808.70 ตารางเมตร  
- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 
* ระบบน้ําใช้  โครงการใช้น้ําประปาซ่ึงอยู่ในเขตรับผิดชอบการจ่ายน้ําของการประปานครหลวง 

(กปน.) สาขาสุขุมวิท โดยรับน้ําจากท่อประธานของ กปน. ผ่านทางมาตรวัดน้ําเข้าสู่
ถังเก็บน้ําใช้ใต้ดินของโครงการ สาขาสุขุมวิท 

* การบําบัดน้ําเสีย  ระบบบําบัดนํ ้าเสียของโครงการเป็นระบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration Activated Sludge Process) 

* การจัดการมูลฝอย ได้รับการเก็บขนขยะมูลฝอยจากสํานักงานเขตราชเทวี โดยรถเก็บขนขยะมูลฝอย
ของสํานักงานฯ จะเข้ามาจัดเก็บขยะเปียกและขยะแห้งท่ัวไปของโครงการ เพ่ือ
นําไปทําการกําจัดวันละ 1 คร้ัง 

* ระบบไฟฟ้า ทางโครงการฯ จะได้รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต
บางกะปิ                           

* ระบบป้องกันอัคคีภัย   โครงการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย    โดยประกอบด้วยสัญญาณเตือนภัย   ระบบ
ไฟฟ้า ฉุกเฉิน หัวรับนํ้าดับเพลิง ถังเคมีดับเพลิง ตู้ดับเพลิง บันไดหนีไฟ ซึ่งติดตั้งไว้
ในจุดต่างๆ ภายในอาคารพักอาศัย 

* ระบบการจราจร             โครงการจัดให้มีทางเข้า – ออกโครงการทางเดียว บริเวณด้านหน้าโครงการ โดย 
พุ่ม และไม้ประดับบริเวณช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 33 ของโครงการ 
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บทที่ 1                                                                                                                                                                    
บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ตั้งอยู่เลขที่  1599 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร (ที่ตั้งเดิมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) แขวงมักกะสัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร) เริ่มก่อตั้งโครงการและ
ดําเนินการโดยบริษัท อูเบอะ จํากัด ตั้งอยู่ เลขที่  23/57-60 ซอยศูนย์วิจัยพระรามเก้า ถนนพระรามเก้า แขวงบางกะปิ  
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร  ปัจจุบันดําเนินโครงการโดยบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด สํานักงานตั้งอยู่เลขที่ 1599 
ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารโรงแรม 25 ชั้น พร้อมชั้นดาดฟ้าและชั้นใต้ดิน 
จํานวน 1 ชั้น จํานวนห้องพักรวม 174 ห้อง จํานวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นดาดฟ้า 
82.05 เมตร และระดับสูงสุดของอาคาร 86.05 เมตร พื้นที่อาคารรวมทั้ งหมด 16,808.70 ตารางเมตร ด้วยแนวคิด 
ที่จะพัฒนาการเจริญเติบโตทางด้านเศรษฐกิจและพาณิชยกรรมในเขตราชเทวีที่มีแนวโมเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง รวมถึงมีการพัฒนา
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและพาณิชยกรรมเพิ่มมากขึ้น ประกอบกับบริเวณที่ตั้งโครงการมีโครงข่ายระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ที่
หลากหลาย ทั้งรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ รถไฟฟ้าใต้ดิน และรถไฟฟ้าบีทีเอส โดยเฉพาะการขนส่งมวลชนระหว่างท่าอากาศยาน
สุวรรณภูมิกับตัวเมืองของกรุงเทพมหานคร เพื่ออํานวยความสะดวกให้กับนักท่องเที่ยวบริษัท อูเบอะ จํากัด (ปัจจุบันดําเนิน
โครงการโดยบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด) ได้เล็งเห็นถึงศักยภาพในการพัฒนาพื้นที่จึงมีแผนพัฒนาโครงการโรงแรมเมอร์เคียว 
กรุงเทพ มักกะสัน ในบริเวณใกล้เคียงกับสถานีรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก ์เพื่อรองรับนักท่องเที่ยวที่เดินทางมาจากท่าอากาศยาน
สุวรรณภูมิ 

การดําเนินการก่อสร้างโครงการดังกล่าว เข้าข่ายโครงการโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มี
จํ าน วน ห้ อ งพั ก ตั้ งแ ต่  8 0  ห้ อ งขึ้ น ไป  ห รื อ มี พื้ น ที่ ใช้ ส อ ยตั้ งแ ต่  4 ,0 00  ต าราง เม ต รขึ้ น ไป  ต้ อ งจั ด ทํ า ราย งาน 
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างและดําเนินโครงการตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผ ลก ระท บ สิ่ งแ วดล้ อ ม  ป ระก าศ ใน ราชกิ จ านุ เบ กษ า  เล่ ม  129  ตอน พิ เศษ  97  ล งวั น ที่  2 0  มิ ถุ น ายน  2555 
เพื่อประกอบการพิจารณาและได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่  ทส 1009.5/6692 ลงวันที่  13 กรกฎาคม 2555 
(สําเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 1) 
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ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
แ ล ะ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  โค ร งก า ร โร งแ รม เม อ ร์ เคี ย ว  ก รุ ง เท พ  มั ก ก ะ สั น  ได้ ทํ า ก า รก่ อ ส ร้ า งแ ล ะ เปิ ด ดํ า เนิ น ก า ร 
ดังในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผล 
การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมให้สํ านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  
แ ล ะสิ่ งแ วด ล้ อ ม  และห น่ วย งาน ที่ เกี่ ย วข้ อ งรั บ ท ราบ เป็ น ป ระจํ า  ปี ล ะ  2  ค รั้ ง  ใน ระยะดํ า เนิ น ก าร โค รงก าร  
ดังนั้น บริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดย
รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ ระยะ
ดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการโรงแรมเมอร์
เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ของบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนด และ
นําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการและ
ต่อพื้นที่โดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ของบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด ที่เสนอไว้ในรายงาน
การวิ เคราะห์ ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  และเอกสารข้อกํ าหนดด้ านสิ่ งแวดล้อมของหน่ วยงานราชการที่ เกี่ ยวข้อ ง 
และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ของบริษัท เว็ลธ์ 
เวนเจอร์ส จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้
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1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม โดยตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยดําเนินการดังนี้ 

1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้เหตุผล
ประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังนี ้

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า และจุดตรวจวัดคุณภาพอากาศ 
2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ

หน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้เห็นว่า

เป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1.5 แผนการดําเนินการประจําปี  

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ของบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส 
จํากัด ที่ผ่านการเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเมื่อ13 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯ จึงได้
จัดทําแผนงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะดําเนินการ แสดงไว้ในตารางที่ 1.1  

1.6 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน  

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569ไว้ดังรูปที่ 1.6-1
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ช่วงดําเนินการ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุดดําเนินการ ดัชนีตรวจวัด วิธีการ ความถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

1. คุณภาพอากาศ -แนวเขตพื้อนที่โครงการด้านติด

กับออสการ์อพาร์ทเม้นท ์

-TSP, PM -10, SO2, NO2 CO 

และ HC 

-ตรวจวิเคราะห์โดย

ห้องปฏิบัติการวิเคราห์เอกชนที่

ขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม 

- 1 ครั้ง /ป ี แผนกชา่ง 

2. การใช้นํ้า -ระบบนํ้าประปา -การรั่วไหลหรือชํารุด -ตรวจสอบการรั่วไหลของท่อ

นํ้าประปาและการรั่วไหลหรือ

ชํารุดของก๊อกนํ้า 

-ทุกเดือน แผนกช่าง 

3. การจัดการนํ้าเสีย -บ่อพักนํ้าสุดท้าย -pH, BOD, SS, TKN, Fat Oil 

& Grease, Sulfide, TDS และ 

Settleable Solids 

-มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพ

นํ้าใน  Standard Methods 

for Examination of Water 

and Wastewater 

-ทุกเดือน แผนกช่าง 

4. การระบายนํ้า และการ

ป้องกันนํ้าท่วม 

-ระบบระบายนํ้า -การระบายนํ้า -ตรวจสอบการอุดตันและทํา

ความสะอาดท่อระบายนํ้าและ

บ่อพัก 

-ทุก 3 เดือน โดยให้ครอบคลุม

ช่วงก่อนเข้าฤดูฝน 

แผนกช่าง 
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ช่วงดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุดดําเนินการ ดัชนีตรวจวัด วิธีการ ความถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

5. การจัดการมูลฝอย -ถังขยะ และห้องพักขยะ -ความเพียงพอและ

ความสามารถใช้งาน 

-ตรวจสอบความพอเพียงของ

ถังขยะไม่ให้มีขยะล้นถัง และ

ห้องพักขยะ 

 

-ทุกวัน 

แผนกแม่บ้าน 

-ตรวจสอบความสามารถใช้

งานและความสมบูรณ์ของถัง

ขยะ 

 

-ทุก 6 เดือน 

 

-ล้างทําความสะอาดห้องพัก

ขยะ 

-ทุกครั้งหลักการจัดเก็บจาก

สํานักงานเขตราชเทว ี

 

6.การใช้ไฟฟ้าและการ

อนุรักษ์พลังงาน 

-ระบบไฟฟ้า -สภาพและความสามารถใช้

งาน 

-ตรวจสภาพและ

ความสามารถใช้งานของ

ระบบไฟฟ้า 

-ทุก 6 เดือน  

7.การป้องกันและ

ระงับอัคคัภัย 

-อุปกรณ์ดับเพลิง อุปกรณ์แจง้เหตุ 

Senser ความร้อน และ ควัน

ของทุกอุปกรณ์ตรวจจับ 

และสญัญาณไฟฉุกเฉิน 

-สภาพและความสามารถใช้

งาน 

-ตรวจสภาพและ

ความสามารถใช้งานของ

อุปกรณ์ดับเพลิง อุปกรณ์แจ้ง

เหตุ Senser ความร้อน 

และควันของอุปกรณ์ตรวจจับ 

และสัญญาณไฟฉุกเฉิน 

-ทุก 6 เดือน  
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ช่วงดําเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุดดําเนินการ ดัชนีตรวจวัด วิธีการ ความถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

8.การสาธารณสุข 

-การตรวจวัดคุณภาพนํ้าในสระ

ว่ายนํ้า 

- เก็บตัวอย่างนํ้า 1 จุด 

เนื่องจากความลึกของสระมี

ระดับเดียวคือที่ความลึกนํ้า   

1.2 เมตร ตลอดทั่วทั้งสระ 

-pH และ Free Chlorine 

 

-ชุดตรวจคุณภาพ - วันละ 2 ครั้ง ก่อน และ หลัง

หลัง บริการ 

แผนกช่าง 

-Total Coliform Bacteria 

และ Fecal Coliform 

Bacteria 

-มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพ

นํ้าใน  Standard Methods 

for Examination of Water 

and Wastewater 

- เดือนละ 1 ครั้ง  

- pH, Free Chlorine, 

Combine Chlorine, 

Alkalinity, Calcium 

Hardness, Cyanuric Acid, 

Chloride, Ammonia, 

Nitrate, Total Coliform 

Bacteria , Fecal Coliform 

Bacteria และ E.Coli 

-มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพ

นํ้าใน  Standard Methods 

for Examination of Water 

and Wastewater 

- ปีละ 1 ครั้ง  
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รายละเอียดโครงการพอสังเขป 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ตั้งอยู่เลขที่  1599 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร (ที่ตั้งเดิมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) แขวงมักกะสัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร) เริ่มก่อตั้งโครงการและ

ดํ า เนิ น ก าร โด ย บ ริษั ท  อู เบ อ ะ  จํ ากั ด  ตั้ งอ ยู่ เล ข ที่  2 3 /5 7 -6 0  ซ อ ย ศู น ย์ วิ จั ย พ ระ ราม เก้ า  ถ น น พ ระ ราม เก้ า 

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร  ปัจจุบันดําเนินโครงการโดยบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด สํานักงานตั้งอยู่เลขที่ 

1599 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน เป็นอาคาร

โร งแ รม  2 5  ชั้ น  พ ร้ อ ม ชั้ น ด าด ฟ้ า  แ ล ะ ชั้ น ใต้ ดิ น  1  ชั้ น  จํ าน วน ห้ อ งพั ก ร วม  1 7 4  ห้ อ ง  จํ าน วน  1  อ าค าร 

มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นดาดฟ้า 82.05 เมตร และระดับสูงสุดของอาคาร 86.05 เมตร พื้นที่อาคารรวม

ทั้งหมด 16,808.70 ตารางเมตร สําหรับการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางโดยรถยนต์และระบบบริการขนส่งมวลชน

ซึ่งมีโครงข่ายถนนเข้าถึงได้หลายเส้นทาง เพื่อใช้เป็นเส้นทางเข้า-ออกโครงการ  

อาณาเขตติดต่อของพื้นที่โครงการฯ และสภาพพื้นที่โดยรอบในปัจจุบัน คือทิศเหนือ ติดต่อกับถนนกําแพงเพชร 7 

(โลคัลโรด) ถัดไปเป็นทางรถไฟ ทางรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ และที่ว่าง, ทิศใต้ติดต่อกับถนนส่วนบุคคล (ซอยเพชรบุรีตัดใหม่ 

39) และบางส่วนเป็นอาคารพาณิชย์ 3 ชั้น ,ทิศตะวันออก ติดต่อกับที่ว่างและพื้นที่จอดรถของบุคคลอื่น , ทิศตะวันตกติดต่อกับออ

สการ์อพาร์ทเม้นต์ซึ่งเป็นอาคาร คสล. 7 ชั้น ดังรูปที่ 2.1 แผนผังโดยสังเขปแสดงที่ตั้งของโครงการ 
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รูปที่ 2.1 แผนผังโดยสังเขปแสดงที่ตั้งของโครงการ 

ปัจจุบันโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน อยู่ในระยะการดําเนินโครงการ มีผู้พักอาศัย ร้อยละ 80 โครงการ

โรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ตั้งอยู่เลขที่ 1599 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร (ที่ตั้ง

เดิมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) แขวงมักกะสัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร) สําหรับการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

สามารถเดินทางโดยรถยนต์และระบบบริการขนส่งมวลชนซึ่งมีโครงข่ายถนนเข้าถึงได้หลายเส้นทาง เพื่อใช้เป็นเส้นทางเข้า-ออก

โครงการ ดังรูปที่ 2.2 แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ คือ 

จากแยกเอกมัยเหนือ มุ่งหน้าทิศตะวันตกตามถนนเพชรบุรีตัดใหม่ถึงแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวขวาเข้าถนนอโศกมนตร ีตรงไป

ประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนกําแพงเพชร 7 ตรงไปประมาณ 700 เมตร โครงการฯ อยู่ทางซ้ายมือ 

จากแยกท่าเรือประตูนํ้า มุ่งหน้าทิศตะวันออกตามถนนเพชรบุรีตัดใหม่ถึงแยกมิตรสัมพันธ์ เลี้ยวซ้ายเข้าถนนนิคมมักกะสัน 

ตรงไปประมาณ 190 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนกําแพงเพชร 7 ตรงไปประมาณ 230 เมตร โครงการฯ อยู่ทางขวามือ 
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จากแยกอโศกมนตรี มุ่งหน้าทิศเหนือจนถึงแยกสถานีรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ เลี้ยวซ้ายเข้าถนนกําแพงเพชร 7 ตรงไป

ประมาณ 700 เมตร โครงการฯ อยู่ทางซ้ายมือ 

จากแยกพระราม 9 มุ่งหน้าทิศใต้จนถึงแยกอโศก ถนนเพชรบุรีเลี้ยวขวาเข้าถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ตรงไปจนถึงแยกมิตร

สัมพันธ์เลี้ยวขวาเข้าถนนนิคมมักกะสัน ตรงไปประมาณ 190 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนกําแพงเพชร 7 ตรงไปประมาณ 230 เมตร 

โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน อยู่ทางซ้ายมือ 

นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์แล้ว ยังสามารถใช้ระบบขนส่งมวลชนสายต่างๆ ได้แก่ รถโดยสารประจําทาง รถไฟฟ้าแอร์

พอร์ต เรล ลิงก์ (รถไฟฟ้าเชื่อมต่อท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ) รถไฟฟ้าใต้ดิน (MRT) และรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) ซึ่งอยู่บริเวณ

ใกล้เคียงพื้นที่โคงการ ดังรูปที่ 2.2 แผนที่แสดงที่ตั้งของโครงการ 

 

 
รูปที่ 2.2 แผนทีแ่สดงที่ตั้งของโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน เป็นอาคารโรงแรม 25 ชั้น พร้อมชั้นดาดฟ้า และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน

ห้องพักรวม 174 ห้อง ภัตตาคาร ห้องประชุม และสถานบริการ มีพื้นที่ใช้สอยของอาคารรวม 16,808.70 ตารางเมตร จัดเป็น

โรงแรมประเภท4 (โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาคาร หรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร 

และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และห้องประชุมสัมมนา) ตามกฎหมายกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 โครงการฯ ตั้งอยู่บนที่ดินเนื้อที่ 1-1-53.125 ไร่ หรือ 2,212.5ตารางเมตร ซึ่งเป็นพื้นที่เช่า

จากการรถไฟแห่งประเทศไทย 

2.3 รูปแบบความสูงของอาคารและระยะถอยร่น 

2.3.1 รูปแบบและความสูงของอาคาร 

อาคารของโครงการเป็นอาคาร คสล. 25 ชั้น พร้อมชั้นดาดฟ้า และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นดาดฟ้า 82.05 เมตร และระดับสูงสุดของอาคาร 86.05 เมตร 

2.3.2 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

แนวอาคารและระยะถอยร่น สามารถสรุปได้ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ผนังอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.23 เมตร 

ทิศใต ้  ผนังอาคารมรีะยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.10 เมตร 

ทิศตะวันออก ผนังอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.53-7.25 เมตร 

ทิศตะวันตก ผนังอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินประมาณ 7.89-10.23 เมตร 
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2.4 พื้นที่การใช้อาคาร 

2.4.1 พื้นที่อาคาร 

โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน มีจํานวนห้องพักทั้งหมด 174 ห้อง ประกอบด้วยห้องพัก Type A แบบ 

Standard จํานวน 172 ห้อง บนชั้น 10-22 และห้องพัก Penthouse แบบ Duplex จํานวน 2 ห้อง บนชั้น 23-24 

ตารางที่ 2.1 : สรุปจํานวนห้องพักของโครงการ 

ชั้น รูปแบบห้อง รวม (ห้อง) 

10 ห้องพัก Type A แบบ Standard 4 

11-22 ห้องพัก Type A แบบ Standard (ชั้นละ 14 ห้อง) 168 

23-24 ห้องพัก Penthouse แบบ Duplex 2 

 

สําหรับพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารมีจํานวนรวม 16,808.70 ตารางเมตร โดยมีการใช้พื้นที่แต่ละชั้น ดังรายละเอียดต่อไปนี ้

- ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย ห้องเครื่อง และบันได 

- ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่สํานักงาน ส่วนต้อนรับ ห้องพักขยะ และพื้นที่จอดรถและทางเดินรถ ส่วนที่เหลือเป็นทางเดิน 

บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และอื่นๆ 

- ชั้นที่ 2-5 ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถและทางเดินรถ ส่วนที่เหลือเป็นทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และ

อื่นๆ 

- ชั้นที่  6 ประกอบด้วย พื้นที่สํานักงาน โรงอาหารพนักงาน ส่วนที่ เหลือเป็นทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ 

ห้องเครื่อง และอื่นๆ 

- ชั้นที่ 7 ประกอบด้วย พื้นที่สํานักงาน ห้องประชุม ส่วนที่เหลือเป็นทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และ

อื่นๆ 

- ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย พื้นที่ภัตตาคาร ล็อบบี้เลานจ์ ส่วนที่เหลือเป็นทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และ

อื่นๆ 

- ชั้นที่ 9 ประกอบด้วย พื้นที่สํานักงาน ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และอื่นๆ 
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- ชั้นที่ 10 ประกอบด้วย ห้องพัก Type A แบบ Standard  จํานวน 4 ห้อง (ห้องพักผู้พิการ 2 ห้อง และบุคคลทั่วไป 2 

ห้อง) ส่วนที่เหลือเป็น สถานบริการอาหารและเครื่องดื่ม ฟิตเนส ล็อบบี้ และระเบียงสระว่ายนํ้า พื้นที่สีเขียว ทางเดิน 

บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และอื่นๆ 

- ชั้นที่ 11-22 ประกอบด้วย ประกอบด้วย ห้องพัก Type A แบบ Standard  ชั้นละ 14 ห้อง ส่วนที่เหลือเป็นทางเดิน 

บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และอื่นๆ 

- ชั้นที่  23-24 ประกอบด้วย ห้องพัก Penthouse แบบ Duplex จํานวน 2 ห้อง และมีพื้นที่สี เขียวบนชั้น 23 

ส่วนที่เหลือเป็นทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์ ห้องเครื่อง และอื่นๆ 

- ชั้นที ่25 ประกอบด้วย ห้องเครื่อง บันได และบันไดหนีไฟ 

- ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่บันไดขึ้นไปสู่ทางหนีไฟทางอากาศ 

2.4.2 การใช้พื้นที่โครงการ 

 ภายในโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ประกอบด้วยอาคารโรงแรม 1 อาคาร พื้นที่สีเขียว พื้นที่จอดรถ 

ทางเดินรถ และทางเท้าสําหรับระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน ได้แก่ ถังเก็บนํ้าใช้ และระบบบําบัดนํ้าเสียจะอยู่ใต้พื้นถนนของ

โครงการ 

ตารางที่ 2.2 : สรุปการใช้พื้นที่ของโครงการ 

การใช้พื้นที ่ ขนาดพื้นที่ (ตารางเมตร) 

1. พื้นที่อาคารคลุมดิน 1,019.60 
2.พื้นที่ว่าง 1,192.90 
      - พื้นที่สีเขียว 239.56 
      - ถนนและทางเดิน 953.34 
รวมพื้นที่โครงการ 2,212.50 
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2.5 จํานวนประชากรของโครงการ 

โครงการโรงแรมเมอร์ เคียว กรุงเทพ มักกะสัน  มีจํ านวนห้องพั ก  Type A แบบ Standard  จํ านวน 172 ห้อง 

 และห้องพัก Penthouse แบบ Duplex จํานวน 2 ห้อง มีจํานวนผู้เข้าพักรวม 348 คน และพนักงาน 70 คน รวมจํานวน

ประชากรภายในโครงการทั้งหมด 418 คน 

ตารางที่ 2.3 : จํานวนประชากรภายในโครงการ 

กิจกรรม หน่วย จํานวนหน่วย คน/หน่วย จํานวนคน 

ห้องพัก ห้อง 174 2 348 
พนักงานของโครงการ คน 70 - 70 
รวม 418 

 

• อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่โครงการ หรือ Floor Area Ratio (FAR) 

พื้นที่โครงการ    = 2,212.50  ตร.ม. 

พื้นที่อาคาร    = 16,808.70 ตร.ม. 

FAR     = 16,808.70/2,212.50 

     = 7:6:1 

• อัตราส่วนของพื้นที่อาคารคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ หรือ Building Coverage Ratio (BCR) 

พื้นที่อาคารคลุมดิน   = 1,019.60  ตร.ม. 

พื้นที่โครงการ    = 2,212.50  ตร.ม. 

BCR     = 1,019.60/2,212.50 

     = 0.46  

= 46% 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม เมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

2-8 

 

• อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่โครงการ หรือ Open Space Ratio (OSR) 

พื้นที่ว่าง     = 1,192.90  ตร.ม. 

พื้นที่โครงการ    = 2,212.50  ตร.ม. 

OSR     = 1,192.90/2,212.50 

     = 0.54  

= 54% 

• อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารชั้นที่มีพื้นที่มากที่สุด 

พื้นที่ว่าง     = 1,192.90  ตร.ม. 

พื้นทีอ่าคารชั้นที่มีพื้นที่มากที่สุด  = 1,019.60  ตร.ม. 

พื้นที่ว่าง/พื้นที่อาคารชั้นที่มีพื้นที่มากที่สุด = 1,192.90/1,019.60 

     = 117 ส่วนต่อ 100 ส่วน 

• อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม 

พื้นที่ว่าง     = 1,192.90  ตร.ม. 

พื้นทีอ่าคารรวม    = 16,808.70  ตร.ม. 

พื้นที่ว่าง/พื้นที่อาคารรวม   = 1,192.90/16,808.70 

     = 0.07  

= 7% 
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2.6 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.6.1 ระบบนํ้าใช ้

1) แหล่งนํ้าใช ้

 นํ้าใช้ของโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน จะมาจากนํ้าประปาซึ่งอยู่ในเขตรับผิดชอบการจ่ายนํ้า

ของการประปานครหลวง (กปน.) สาขาสุขุมวิท โดยรับนํ้าจากท่อประธานของ กปน. ผ่านทางมาตรวัดนํ้าเข้าสู่ถังเก็บนํ้า

ใช้ใต้ดินของโครงการ 

2) ปริมาณการใช้นํ้า  

2.1) ปริมาณนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 

  ความต้องการใช้นํ้าของโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน คาดว่าประมาณ 295 

ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยใช้เกณฑ์ในการคํานวณ ดังนี้ 

ตารางที่ 2.4 : การคํานวณปริมาณนํ้าใช้ของโครงการ 

กิจกรรม หน่วย จํานวน 
อัตราการใช้นํ้า 

(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณการใช้นํ้า 

(ลบ.เมตร/วัน) 

1. ห้องพักแขก ห้อง 174 750 130.50 
2. พนักงานโครงการ คน 70 100 7.00 
3. ห้องประชุม ตร.ม. 204 10 2.04 
4. พื้นที่ตั้งโต๊ะของภัตตาคาร/ 
และส่วนอาหารและเครื่องดื่ม บริการ 

ตร.ม. 553 25 17.83 

5. ร้านค้า ตร.ม. 33 25 0.83 
6. ฟิตเนส ล็อบบี้ และระเบียงสระว่ายนํ้า ตร.ม. 253 8 2.02 
7. นํ้าล้างทําความสะอาดห้องพักขยะ ตร.ม. 25 3 0.08 
8. นํ้าชดเชยการระเหยของสระว่ายนํ้า ตร.ม. 75 4.88 มม./วัน หรือ 

0.00488 ม./วัน 
0.37 

9. รดนํ้าพื้นที่สีเขียว มม./วัน 430 1.7 0.73 
รวม    298.66 
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2.2) ปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิง 

  ทางโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ออกแบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

ขนาด 47.3ลิตร/วินาที และระยะเวลาสํารองนํ้าดับเพลิงนาน 45 นาที ดังนั้นจะมีปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงทั้งหมด 128 

ลูกบาศก์เมตร (47.3 × 45 = 128 ลูกบาศก์เมตร)  

3) ระบบจ่ายนํ้า 

 ท่อนํ้ าประปาของโครงการซึ่ งเชื่ อมต่อกับท่อประธานของ กปน. ที่ ว่างเลียบถนนกําแพงเพชร 7 

(โลคัลโรด) จะไหลผ่านมาตรวัดนํ้าเข้าสู่ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า และจ่ายนํ้าเข้าสู่ท่อนํ้าใช้

ไปยังชั้นต่างๆ ของอาคาร 

 สําหรับถังเก็บนํ้าใต้ดินได้มีการติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงพร้อม Jockey Pump เพื่อทําการสูบนํ้าจากถังเก็บ

นํ้าใต้ดินเข้าสู่ระบบท่อนํ้าดับเพลิงของโครงการ และ Jockey Pump จะทําหน้าที่รักษาความดันในระบบท่อนํ้าดับเพลิง 

 

4) การสํารองนํ้าใช ้

 โครงการฯ มีการสํารองนํ้าใช้ในถังเก็บนํ้าใต้ดินควารมจุรวม 900 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า ความ

จุรวม 200 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณนํ้าใช้สํารองทั้งหมด 1,100 ลูกบาศก์เมตร โดยแบ่งการสํารองนํ้าเป็น 2 ส่วน ได้แก ่

-การสํารองนํ้าเพื่อการดับเพลิง 170.6 ลูกบาศก์เมตร โดยมาจากถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน 128 ลูกบาศก์เมตร และ

ถั งเก็บนํ้ าชั้ นดาดฟ้ า 42 .6 ลูกบาศก์ เมตร ซึ่ งสามารถใช้ดับ เพลิ งในอัตรา 47.3 ลิตร/วินาที ได้ ไม่ตํ่ ากว่า 

60 นาที 

-การสํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 929.4 ลูกบาศก์เมตร โดยมาจากถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน 772 ลูกบาศก์เมตร 

และถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า 157.4 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งในกรณีที่ระบบจ่ายนํ้าของ กปน. ขัดข้อง โครงการจะมีนํ้าใช้เพื่อการ

อุปโภค-บริโภคได้ประมาณ 3 วัน (929.4/298.66 = 3.12 วัน) 
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      2.6.2 การจัดการนํ้าเสีย 

1) ปริมาณนํ้าเสีย นํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการมีปริมาณสูงสุดประมาณ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) ระบบรวบรวมนํ้ าเสีย นํ้ าเสียที่ เกิดขึ้นจากส่วนต่างๆ ของโครงการจะรวบรวมเข้าสู่ ระบบบําบัดนํ้ าเสีย 

ของโครงการ ซึ่งอยู่ใต้ถนนด้านทิศเหนือของอาคาร โดยนํ้าเสียจากห้องครัวและส่วนเตรียมอาหารจะรวบรวมเข้าสู่ส่วน

ดัก ไขมัน เพื่ อแยกนํ้ ามันและไขมัน  รวมทั้ ง เศษอาหาร นํ้ าล้นจากส่ วนดัก ไขมันจะไหลเข้ าสู่ หน่ วยบํ าบั ด 

ขั้นต่อไป ส่วนนํ้าเสียห้องนํ้า ห้องส้วม นํ้าล้างทําความสะอาด รวมถึงนํ้าล้างห้องพักขยะจะรวบรวมเข้าสู่ส่วนแยกกากของ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย และไหลไปรวมกับนํ้าล้นจากส่วนดักไขมันเพื่อเข้าสู่หน่วยบําบัดนํ้าต่อไป 

3) ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเป็นระบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge 

Process) ดังภาคผนวก 5 แบบแปลนการบําบัดนํ้าเสียของโครงการ โดยมีขนาดความสามารถบําบัดนํ้าเสีย 180 

ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีหน่วยบําบัดนํ้าเสีย ดังนี ้

ก) ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับนํ้าเสียจากห้องครัวและส่วนเตรียมอาหาร เพื่อแยกนํ้ามันและ

ไขมันพร้อมทั้งเศษอาหารบางส่วน โดยนํ้าล้นจะไหลไปเข้าสู่ส่วนปรับสมดุล (Equalization Tank) รวมกับนํ้าล้นจากส่วน

แยกกากเพื่อบําบัดในขั้นต่อไป 

ข) ส่วนแยกกาก (Pre-Sedimentation Tank) รับนํ้าเสียจากห้องนํ้า ห้องส้วม นํ้าล้างทําความสะอาดต่างๆ 

รวมถึงนํ้าล้างห้องพักขยะ เพื่อแยกตะกอนหนักและย่อยสลายสารอินทรีย์บางส่วน โดยนํ้าล้นจะไหลไปเข้าสู่ส่วนปรับ

สมดุล (Equalization Tank) รวมกับนํ้าล้นจากส่วนดักไขมัน 

ค) ส่วนปรับสมดุล (Equalization Tank) รับนํ้าล้นจากส่วนดักไขมันและส่วนแยกกากตะกอน เพื่อให้นํ้า

เสียมีคุณสมบัติสมํ่าเสมอก่อนสูบส่งนํ้าเสียไปเข้าสู่ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ด้วย Submersible Sewage 

Pump 

ง) ส่วนเติมอากาศ มีการเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ชนิดใช้ออกซิเจนเพื่อใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ 

ในนํ้าเสีย ซึ่งเป็นการลดความสกปรกของนํ้าโดยมีการติดตั้ง Ejector เพื่อเติมอากาศให้กับจุลินทรีย์ในการดํารงชีพ โดยนํ้า

ล้นจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร เข้าสู่ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
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จ) ถั งตกตะกอน  (Sedimentation Tank) นํ้ าจากส่ วน เติ มอากาศจะไหล เข้ าสู่ ส่ วนตกตะกอน 

เพื่อตกตะกอนจุลินทรีย์ และตะกอนดังกล่าวส่วนหนึ่งจะสูบกลับไปส่วนเติมอากาศ เพื่อรักษาความเข้มข้นของตะกอน

จุลินทรีย์ในส่วนเติมอากาศ สําหรับตะกอนส่วนเกินจะสูบไปพักรวมไว้ที่ส่วนเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge 

Storage/Digest Tank) ส่วนนํ้าใสที่ผ่านการบําบัดจะไหลล้นเข้าสู่ส่วนพักและสูบนํ้าทิ้ง (Effluent Tank) 

ฉ) ส่วนเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage/Digest Tank) ภายในติดตั้ง Ejector เติมอากาศ

เพื่อย่อยตะกอนสารจุลินทรีย์ให้น้อยลง และเป็นบ่อพักรวมตะกอนก่อนนําไปกําจัด 

ช) ส่วนพักและสูบนํ้าทิ้ง (Effluent Tank) นํ้าใสที่ล้นมาจากส่วนตกตะกอนจะเข้าสู่ส่วนพักและสูบนํ้าทิ้ง ซึ่ง

ภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้าสูบระบายไปสู่บ่อพักนํ้าสุดท้ายของโครงการออกสู่รางระบายนํ้าริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัล

โรด) 

ทั้งนี้ ปริมาณนํ้าเสียที่ใช้ในการออกแบบระบบฯ ใช้เกณฑ์ความสามารถรองรับนํ้าเสียสูงสุดของระบบ คือ 180 

ลูกบาศก์เมตร/วัน (นํ้าเสียจากห้องครัวและส่วนเตรียมอาหาร 20 ลูกบาศก์เมตร/วัน และจากห้องนํ้า ห้องส้วม รวมทั้ง

ห้องพักขยะ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

4) การจัดการ 

 ทางโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ได้เพิ่มขั้นตอนการกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 

ที่จะเกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยมีการเชื่อมต่อท่อจากถังเติมอากาศเข้าสู่ถังบําบัด Filter Scrubber จํานวน 1 ถัง 

ซึ่งภายในบรรจุ Filter Media เพื่อดักจับและบําบัดละอองอากาศ (Aerosol) 

5) การจัดการนํ้าทิ้ง 

 นํ้าทิ้งหลังการบําบัดจากบ่อพักนํ้าทิ้ง (Effluent Tank) สูงสุดประมาณ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีค่า BOD 

ไม่ เกิน  20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่า SS ไม่ เกิน  30 มิลลิกรัม/ลิตร จะระบายออกสู่ รางระบายนํ้ าสาธารณะ 

ริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) ทั้งหมด 
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6) การกําจัดตะกอนส่วนเกิน 

 ตะกอนส่วนเกินจาก Sludge Storage/Digest Tank ทางโครงการฯ จะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ

สํานักงานเขตราชเทวีเข้ามาสูบไปกําจัดทุก 2 เดือน 

      2.6.3 ระบบระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

1) ระบบระบายนํ้า 

 ระบบระบายนํ้าของโครงการเป็นระบบแยกท่อนํ้าฝนและท่อนํ้าเสีย โดยมีรายละเอียด ดังนี ้

 - นํ้าทิ้งหลังการบําบัดจากบ่อพักและสูบนํ้าทิ้งประมาณ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะสูบผ่านท่อนํ้าทิ้ง ขนาด

เส้นผ่ าศูนย์กลาง 4 นิ้ ว  เข้ าสู่บ่ อพั กบ่อสุดท้ ายของโครงการ ซึ่ งติดตั้ งตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่  

รางระบายนํ้าริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) 

 -นํ้าฝนจากหลังคาและระเบียงอาคารจะเข้าสู่บ่อพักและท่อระบายนํ้าฝน คสล. ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.3 

เมตร และ 0.4 เมตร Slope 1:200 ไหลไปรวมกับนํ้าทิ้งที่บ่อพักสุดท้ายของโครงการ ซึ่งติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อน

ระบายออกสู่รางระบายนํ้าริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) 

2) ระบบป้องกันนํ้าท่วม 

 กรณีปกติ นํ้าทิ้งหลังการบําบัด 125.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือประมาณ 0.0014 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จะ

ระบายออกสู่รางระบายนํ้าริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) ทั้งหมด 

 กรณีฝนตก ทางโครงการฯ ออกแบบระบบระบายนํ้าฝนให้มีการหน่วงนํ้าในเส้นท่อ เพื่อรองรับนํ้าฝนส่วนเกิน 

ก่อนทยอยระบายออกสู่รางระบายนํ้าริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) โดยมีรายละเอียดการคํานวณประกอบการ

ออกแบบ ดังนี ้

 2.1) ปริมาณนํ้าหลากจากพื้นที่โครงการก่อนและหลังการพัฒนา 

  การคํานวณปริมาณนํ้าหลากจากพื้นที่โครงการ ใช้ปริมาณนํ้าฝนที่ Return Period 5 ปี ซึ่งสามารถ

คํานวณจาก Rational Method 
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  Q = 0.278 × 10-6CIA 

        เมื่อ Q = อัตราการไหลของนํ้าบนผิวดินสูงสุด, ลบ.ม./วินาที 

  C = สัมประสิทธิก์ารไหลของนํ้าบนผิวดิน 

  I = อัตราความเข้มฝน, มม./ชม. 

  tc = ระยะเวลารวมตัวของนํ้า, /นาที 

  A = พื้นที่รับนํ้า (พื้นที่โครงการ = 2,215.5 ตร.ม.) 

  ก) สภาพการระบายนํ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 

 จากสูตร Q = 0.278 × 10-6CIA 

  เมื่อ      C = 0.7 (ก่อนการพัฒนาเป็นพื้นที่ลานคอนกรีตและสิ่งปลูกสร้างทั้งหมด) 

  A = 2,215.5 ตร.ม. 

  I = อัตราความเข้มฝนในพื้นที่กรุงเทพฯในคาบการเกิดซํ้า 5 ปี (Return Period) 

   = a/(tc+b)-c 

   = [7,600/(tc+40)]-34 

 เมื่อ      tc = ระยะเวลารวมตัวของนํ้าผิวดิน 

   = ระยะเวลาที่นํ้าไหลบนพื้นทีร่ะบายนํ้าไหลออกสู่ภายนอกโครงการ (12.2 นาที) 

 แทนค่า I  = [7,600/(12.2+40)]-34 

   = 111 มม./ชม. 

 ดังนั้น Q  = (0.278×10-6×0.7×111×2,215.5) 

   = 0.048 ลบ.ม./วินาท ี
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ข) สภาพการระบายนํ้าหลังการพัฒนาโครงการ 

 จากสูตร Q = 0.278 × 10-6CIA 

 C เฉลี่ย  = 0.66 (หลังการพัฒนาประกอบด้วยพื้นที่ปลูกสร้างและพื้นที่สีเขียว) 

  A = 2,215.5 ตร.ม. 

  I = 7,600/(tc+b)-c 

 เมื่อ       tc = ระยะเวลารวมตัวของนํ้าผิวดิน 

   = ระยะเวลาที่นํ้าไหลบนพื้นที่ระบายนํ้า+เวลานํ้าไหลในท่อระบายนํ้า 

   =  9.70 นาที 

 แทนค่า I  = [7,600/(9.70+40)]-34 

   = 119 มม./ชม. 

 ดังนั้น Q  = (0.278×10-6×0.66×119×2,215.5) 

   = 0.048 ลบ.ม./วินาท ี

ค) ปริมาณนํ้าฝนส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ภายในโครงการ 

 จากการคํ านวณ อัตราการระบายนํ้ าก่ อนและหลั งพัฒ นาโครงการ พบว่า ก่อนพัฒ นา 

(0.048 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) มีค่าเท่ากับ หลังพัฒนา (0.048 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) จึงไม่ต้องมีการหน่วงนํ้า 

แต่อย่างไรก็ตาม ต้องมีการควบคุมไม่ให้อัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการสูงกว่าช่วงก่อนพัฒนาโครงการ 

2.2) ความสามารถเก็บกักนํ้าในเส้นท่อของโครงการ 

   ทางโครงการฯ ออกแบบให้มีการหน่วงนํ้าในท่อระบายนํ้าให้ท่อระบายนํ้าฝนของโครงการ 

ซึ่งเป็นท่อ คสล. Slope 1:200 แบ่งเป็นท่อระบายนํ้า 2 ขนาด คือ ท่อเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.3 เมตร ความยาวรวม 57.2 

เมตร และท่อเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4 เมตร ความยาวรวม 69.2 เมตร มีปริมาตรการเก็บกักนํ้าในเส้นท่อรวมทั้งหมด 12.73 

ลูกบาศก์เมตร อย่างไรก็ตาม จากการคํานวณข้างต้น พบว่าทางโครงการไม่จําเป็นต้องมีบ่อหน่วงนํ้าแต่อย่างใด 
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2.3) การควบคุมอัตราการระบายนํ้าของโครงการ 

   การควบคุมอัตราการระบายนํ้าหลังจากพัฒนาโครงการใช้วิธีการจํากัดขนาดท่อระบายนํ้าของบ่อพัก

สุดท้ายก่อนระบายออกสู่บ่อพักสาธารณะ โดยบ่อพักนํ้าสุดท้ายของโครงการมีจํานวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีท่อระบายนํ้าออก

ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.1 เมตร Slope 1:200 จํานวน 1 ท่อ แต่ละท่อมีอัตราการระบายนํ้า 0.022 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที รวมอัตราการระบายนํ้าสูงสุด 0.044 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

   สรุปภายหลังการพัฒนาโครงการมีอัตราการระบายนํ้าสูงสุดเท่ากับ 0.044 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่ง

ไม่เกินอัตราการระบายนํ้าในช่วงก่อนการพัฒนาโครงการ (0.048 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

2.4) ระบบป้องกันนํ้าไหลย้อนกลับกรณีระดับนํ้าในท่อระบายนํ้าสาธารณะสูงกว่าระดับนํ้าเป็นท่อระบายนํ้า

ในโครงการ 

   ทางโครงการฯ ได้ออกแบบให้มีการติดตั้ง Gate Valve ที่ปลายท่อระบายนํ้าออกของบ่อพักสุดท้าย 

ซึ่งกรณีฉุกเฉินที่นํ้าฝนจากภายนอกมีปริมาณมาก ทางโครงการฯ จะปิด Gate Valve เพื่อป้องกันนํ้าไหลย้อนเข้าสู่พื้นที่

โครงการ และเมื่อเกิดเหตุการณ์ดังกล่าวจะมีการนําเครื่องสูบนํ้าแบบเคลื่อนที่ระบบไฟฟ้ามาติดตั้งเพื่อสูบนํ้าฝนออกจาก

บ่อพักสุดท้าย อัตราการระบายนํ้ารวมไม่เกิน 0.048 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายนํ้าสูงสุดก่อนช่วง

พัฒนาโครงการ (0.048 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) สูบระบายออกสู่รางระบายนํ้าริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) 

      2.6.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

1) ประเภทของขยะมูลฝอย 

 ขยะที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ จําแนกออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 

  -  ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร เศษเปลือกผลไม้ รวมทั้งเศษอาหาร นํ้ามันและไขมันจากถังดักไขมัน ซึ่งมีสัดส่วน

ประมาณ 64% ของปริมาณขยะทั้งหมด จะถูกรวบรวมใส่ถุงดํามัดปากถุงให้แน่น นําไปพักรวมไว้ที่ห้องพักขยะเปียก รอรถเก็บขน

ขยะของสํานักงานเขตราชเทวีเข้ามาจัดเก็บไปกําจัด 

  - ขยะแห้งทั่วไป เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสติก ใบไม้ และหญ้า มีสัดส่วนประมาณ 3% ของปริมาณขยะ

ทั้งหมด จะถูกรวบรวมใส่ถุงดํานําไปพักรวมไว้ที่ห้องพักขยะแห้ง รอรถเก็บขนขยะของสํานักงานเขตราชเทวีมาจัดเก็บไปกําจัด 
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  - ขยะที่สามารถนํากลับมาใช้ใหม่ได้ เช่น แก้ว พลาสติก ขวด กระป๋อง กล่องกระดาษ หนังสือพิมพ์ เป็นต้น มี

สัดส่วนประมาณ 30% ของปริมาณขยะทั้งหมด จะถูกคัดแยกออกจากขยะทั่วไป แล้วนําไปพักรวมไว้ที่ห้องพักขยะรีไซเคิล รอรถ

เก็บขนขยะของสํานักงานเขตราชเทวีเข้ามาจัดเก็บไปกําจัด 

  - ขยะอันตราย เช่น กระป๋องสเปรย์ ยาฆ่าแมลง ภาชนะบรรจุนํ้ายาทําความสะอาด หลอดฟลูออเรสเซนต์ 

แบตเตอร์รี่โทรศัพท์มือถือ ถ่านไฟฉาย เป็นต้น มีสัดส่วนประมาณ 3% ของปริมาณขยะทั้งหมด จะถูกคัดแยกไปรวมไว้ที่ส่วนพัก

ขยะอันตรายที่ห้องพักขยะแห้ง รอรถเก็บขนขยะของสํานักงานเขตราชเทวีเข้ามาจัดเก็บไปกําจัด 

2) ปริมาณขยะมูลฝอย 

 ปริมาณขยะที่เกิดจากโครงการสามารถคํานวณได้ โดยใช้อัตราการเกิดขยะมูลฝอยตามที่กําหนดไว้ในแนวทางการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และกฎกระทรวงฉบับที่ 33 

(พ.ศ. 2535) พบว่าปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการเกิดขึ้นสูงสุดประมาณ 1.671 ลูกบาศก์เมตร/วัน (หรือ 1,671 ลิตร/วัน) ทั้งนี้

ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการเกิดขึ้นสูงสุดประมาณ 1.671 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจําแนกออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ขยะ

เปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ในปริมาณ 1.069,0.050,0.501 และ 0.050 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลําดับ 

ตารางที่ 2.5 : การคํานวณปริมาณขยะมูลฝอย 

แหล่งกําเนิด หน่วย จํานวนหน่วย 
อัตราการเกิดขยะ 

(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณการใช้นํ้า 

(ลบ.เมตร/วัน) 

ลบ.ม./วัน ลิตร/วัน 

1. ผู้ใช้บริการโรงแรม คน 348 3 1.044 1.044 
2. เจ้าหน้าที่และพนักงาน คน 70 3 0.210 210 
3. ร้านค้า ตร.ม. 33 0.4⅟ 0.013 13 

4. ห้องประชุม ตร.ม. 204 0.4⅟ 0.082 82 

5.พื้นที่จัดเลี้ยง/บริการอาหารและเครื่องดื่ม ตร.ม. 553 0.4⅟ 0.221 221 

6. ฟิตเนส ล็อบบี้ และระเบียงสระว่ายนํ้า ตร.ม. 253 0.4⅟ 0.101 101 

ทีม่า : กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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3) การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ จุดตั้งถังรองรับขยะชั่วคราว และห้องพักขยะของ

โครงการ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

  ก) จุดตั้งถังขยะชั่วคราว 

  โครงการฯ ได้จัดวางถังขยะแยกตามประเภทโดยมีตัวหนังสือบอกชนิดที่ข้างถัง และมีถุงพลาสติกสวมอยู่ด้าน

ในถัง และกําหนดให้พนักงานทําความสะอาดเก็บรวบรวมและแยกประเภทของขยะไปพักไว้ที่ห้องพักขยะของโครงการ 1-2 ครั้ง/

วัน ตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ โดยจัดวางตามบริเวณต่างๆ ดังนี้ 

  - ห้องพักแขก แต่ละห้องตั้งถังขยะจํานวน 2 ถัง คือ ถังขยะทั่วไปวางไว้ในห้องพัก 1 ถัง และห้องนํ้า 

1 ถัง โดยพนักงานที่ทําความสะอาดห้องพักในแต่ละวันจะทําการคัดแยกประเภทขยะ ใส่ถุงขยะบนรถเข็น 

  - ส่วนต้อนรับและโถงพักคอย ตั้งถังขยะจํานวน 3 ถัง ได้แก่ ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง และถังขยะ 

รีไซเคิล 

  - พื้นที่สํานักงาน ตั้งถังขยะจํานวน 3 ถัง ได้แก่ ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง และถังขยะรีไซเคิล 

  - ร้านค้า ตั้งถังขยะจํานวน 2 ถัง ได้แก่ ถังขยะแห้ง และถังขยะรีไซเคิล 

  - พื้นที่ฟิตเนสและส่วนบริการสระว่ายนํ้า ตั้งถังขยะจํานวน 3 ถัง ได้แก่ ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง และถังขยะ

รีไซเคิล 

  - พื้นที่ห้องประชุม ตั้งถังขยะจํานวน 2 ถัง ได้แก่ ถังขยะแห้ง และถังขยะรีไซเคิล 

  - พื้นที่ห้องครัว ตั้งถังขยะจํานวน 3 ถัง ได้แก่ ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง และถังขยะรีไซเคิล 

  อนึ่ง ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะอันตราย จะมีการแยกสีตามประเภทของขยะโดยใช้สี

เขียว สีนํ้าเงิน สีเหลือง และสีแดง ตามลําดับ ด้านข้างถังมีตัวหนังสือบอกชนิดขยะให้เห็นชัดเจน ในการจัดเก็บจะทําการดึง

ถุงพลาสติกออกมามัดปากถุงให้มิดชิด และเปลี่ยนถุงใบใหม่แทนถุงเกา่ 
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ข) ห้องพักขยะ 

  ห้องพักขยะของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารโรงแรมทางทิศใต้ ซึ่งเป็นบริเวณที่รถเก็บขยะมูลฝอย

ของสํานักงานเขตราชเทวีสามารถเลี้ยวจากถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) เข้าจอดในตําแหน่งจอดรถ ซึ่งสามารถเก็บขนขยะที่ทาง

โครงการฯ กําหนดไว้โดยสะดวก ทั้งนี้ห้องพักขยะเป็นห้องปิด มีประตูมิดชิด มีพื้นที่รวม 25 ตร.ม. แบ่งเป็นห้องพักขยะเปียก 

ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะรีไซเคิล ดังรายละเอียดต่อไปนี ้

  - ห้องพักขยะเปียก สําหรับรองรับขยะเปียก 

  - ห้องพักขยะแห้ง แบ่งพื้นที่ออกเป็น 2 ส่วน สําหรับรองรับขยะทั่วไป และขยะอันตราย 

- ห้องพักขยะรีไซเคิล สําหรับรองรับขยะรีไซเคิล 

4) การเก็บขนและกําจัดขยะมูลฝอย 

 ที่ตั้งโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบในการบริการเก็บขนขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตราขเทวี โดยรถเก็บขนขยะมูล

ฝอยของสํานักงานฯ จะเข้ามาจัดเก็บขยะเปียกและขยะแห้งทั่วไปของโครงการ เพื่อนําไปทําการกําจัดวันละ 1 ครั้ง ระหว่างเวลา 

21.00 น. - 05.00 น. ส่วนขยะรีไซเคิลเข้ามาจัดเก็บทุกวันอาทิตย์ และขยะอันตรายเข้ามาจัดเก็บทุกวันที่ 1 และ 15 ของเดือน 

หลังการเก็บขนขยะทุกครั้งจะมีการล้างทําความสะอาดอาคารพักขยะและถังขยะ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน และนํ้าเสียจากการทํา

ความสะอาดจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

2.6.5 ระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 

 ทางโครงการฯ จะได้รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ ซึ่งความต้องการใช้ไฟฟ้า

สู งสุ ดของโครงการประมาณ  2 ,364  KVA โดยจะมี ก ารติ ดตั้ งหม้ อแปลงไฟ ฟ้ าขนาด  1 ,250  KVA จํ ารวน  2  ชุ ด 

เดินสายไฟจากหม้อแปลงเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ภายในโครงการ 

 ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าของกฟน. ขัดข้อง หรือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทางโครงการได้จัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองชนิด 

Diesel Engine Generator ขนาด 625 KVA จํานวน 1 ชุด สําหรับจ่ายให้กับระบบไฟฟ้าส่วนกลาง ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบ

ป้องกันและระงับอัคคีภัย และระบบหลักอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งมีนํ้ามันเชื้อเพลิงสํารองใช้งานได้ไม่ตํ่ากว่า 8 ชั่วโมง 

 นอกจากนี้การออกแบบอาคารของโครงการมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการออกแบบเพื่ออนุรักษ์พลังงาน 
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2.6.6 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

 ระบบปรับอากาศภายในอาคารโรงแรมเป็นระบบ Water Cooled Chiller ซึ่งใช้นํ้าเป็นตัวกลางในการผลิตความดัน 

แล้วส่งนํ้าเย็นไปยังเครื่องเป่าลมเย็นเพื่อปรับอากาศในพื้นที่ต่างๆ ได้แก่ พื้นที่สํานักงาน ส่วนต้อนรับ และส่วนบริการต่างๆ ร้านค้า 

ภัตตาคาร ส่วนบริการอาหารและเครื่องตื่ม ฟิตเนส ห้องประชุม และห้องพัก เป็นต้น โดยมีปริมาณความเย็นรวมประมาณ 514.5 

ตั น  สํ า ห รั บ พื้ น ที่ อื่ น ๆ  ที่ ไม่ ได้ มี ก า รติ ด ตั้ ง ร ะ บ บ ป รั บ อ าก าศ  เช่ น  ห้ อ ง เค รื่ อ งต่ า งๆ  ห้ อ งนํ้ า  โถ งท า ง เดิ น 

และบันได จะพิจารณาให้มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ ส่วนพื้นที่ที่ไม่สามารถระบายอากาศแบบธรรมชาติได้ จะติดตั้งพัดลม

ระบายอากาศที่เป็นไปตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2.6.7 ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

 ระบบป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่าของอาคารโครงการเป็นการป้องกันแบบผสมกันระหว่างสายล่อฟ้า 

(Air Terminal) และสายนําขึง (Conductor) เสาล่อฟ้าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง ¾ นิ้ว × 2 นิ้ว ติดตั้งบนชั้นดาดฟ้าและชั้น 10 

เชื่อมต่อถึงกันด้วยสายตัวนําทองแดงขนาด 50-70 ตารางมิลลิเมตร ที่มีฉนวน PVC หุ้ม โดยสายตัวนําจะฝังในเสาคอนกรีตเพื่อต่อ

ลงดินและเชื่อมต่อกับหลักดินฝังใต้ผิวดิน 

2.6.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 อาคารโรงแรมของโครงการเป็นอาคาร คสล. 25 ชั้น พร้อมชั้นดาดฟ้า และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูงของอาคารจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าเท่ากับ 82.05 เมตรมีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวม 16,808.70 ตารางเมตร ระบบป้องกันอัคคีภัย

ของโครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องกับมาตรฐานของ NFPA (National Fire Protection Association) และเป็นไปตาม

ข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรี่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ซึ่งมี

รายละเอียดดังนี้ 

 1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้จะเป็นระบบที่มีอุปกรณ์ตรวจจับการเกิดเพลิงไหม้อัตโนมัติ และระบบแจ้งเตือนการทํางานของ

ระบบป้องกันเพลิงไหม ้
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 -  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire  Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งไว้บริเวณส่วนต้อนรับ 

ที่ชั้น 1 ของโครงการ 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือและอุปกรณ์แจ้งเหตุเตือนภัยด้วยเสียง มี Manual Pull Station เชื่อมต่อกับ Notification 

Speaker โดยติดตั้งครอบคลุมทุกชั้นของอาคาร 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ส่วนต้อนรับ โถงพักคอย โถงทางเดิน ส่วน

สํานักงาน ร้านค้า ส่วนบริการอาหารและเครื่องดื่ม ฟิตเนส ห้องประชุม ห้องเครื่องภายใน บันได บันไดหนีไฟ โถงหน้าลิฟต์ และ

ลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งในห้องครัว ห้องนํ้า ห้องเก็บของ โรงอาหารพนักงาน ส่วนบริการ

อาหารและเครื่องดื่ม ห้องพักขยะ และลานจอดรถ เป็นต้น 

2) ระบบนํ้าดับเพลิง 

 - ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) จํานวน 2 ท่อยืน ซึ่งเป็นระบบที่มีนํ้าอยู่ภายในท่อที่มีความดันพร้อมใช้งานได้

ตลอดเวลา โดยมีการติดตั้งจากชั้นล่างเชื่อมต่อกับหัวรับนํ้าดับเพลิงจากภายนอกผ่านไปยังตู้นํ้าดับเพลิง และหัวกระจายนํ้าดับเพลิง

ของทุกชั้น ซึ่งจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ที่ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซลขนาด 4.73 ลิตร/วินาที และ Jockey 

Pump ขับเคลื่อนด้วยมอเตอร์ไฟฟ้าขนาด 12.6 ลิตร/วินาที เป็นเครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดันในระบบท่อนํ้าดับเพลิง เพื่อให้ระบบนํ้า

ดับเพลิงมีแรงดันพร้อมใช้งานในทันทีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยท่อยืนจะเชื่อมต่อกับถังเก็บนํ้าใต้ดินและถังเก็บนํ้าดาดฟ้า ซึ่งเป็น

แหล่งนํ้าสํารองกรณีเกิดเพลิงไหม ้

 -  ตู้สายนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จากชั้น 1 ถึงชั้น 25 ติดตั้งจํานวน 2 ตู้/ชั้น ตั้งห่างกันไม่เกิน 30 เมตร

ประกอบด้วย หัวต่อสายนํ้าฉีดนํ้าดับเพลิงขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว พร้อมสายฉีดนํ้าดับเพลิงขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 

1 นิ้ว ยาว 30 เมตร และภายในมีถังดับเพลิงแบบมือถือขนาด 10 ปอนด ์

- หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler Head) ได้ออกแบบใหม่ระบบ Sprinkler ครอบคลุมพื้นที่ทุกชั้นของอาคาร 

- หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) โดยเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว 

จํานวน 3 หัว เพื่อรับนํ้าจากรถดับเพลิงจ่ายให้กับระบบท่อนํ้าดับเพลิงภายในอาคาร อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร 

- นํ้าสํารองดับเพลิง จัดให้มีนํ้าสํารองดับเพลิง ปริมาตรรวม 170.6 ลูกบาศก์เมตร (จากชั้นใต้ดิน 128 ลูกบาศก์เมตร 

และจากชั้นดาดฟ้า 42.6 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งสามารถใช้ดับเพลิงในอัตรา 47.3 ลิตร/วินาที ได้ไม่ตํ่ากว่า 60 นาที 
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3) บันไดหนีไฟ ภายในอาคารโครงการมีบันไดหนีไฟ 3 จุด ได้แก่ 

- บันได A เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟภายในอาคาร ทอดจากชั้น 25 – ชั้น 1 มีทางเปิดออกสู่พื้นที่หนีไฟทาง

อากาศบนชั้นดาดฟ้ า มีประตูหนี ไฟทุกชั้น  ความกว้างของบัน ไดและพื้ นที่ ด้ านหน้ า 1 .5 เมตร อีกด้ านหนึ่ งกว้าง 

1.85-3.35 เมตร ชานพักกว้าง 1.5-1.65 เมตร และแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ซึ่งมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 

1.4 ตารางเมตร 

- บันได B เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร ทอดจากชั้น 25 – ชั้นใต้ดิน มีทางเปิดออกสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศบนชั้น

ดาดฟ้ า มีประตูหนี ไฟทุกชั้น  ความกว้างของบันไดและพื้ นที่ ด้ านหน้ า 0.9 เมตร อีกด้านหนึ่ งกว้าง 1.6-3.1 เมตร 

ชานพักกว้าง 1.05 เมตร แต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่ภายนอกอาคารพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได C เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร ทอดจากชั้น 10 – ชั้น 1 โดยบันได C ไม่ใช่บันไดหนีไฟหลัก แต่เป็นบันได

เสริมช่วยหนีไฟ มีประตูหนีไฟที่ชั้น 10,8,7 และประตูเปิดออกสู่ภายนอกที่ชั้น 1 ความกว้างของประตูหนีไฟและพื้นที่ด้านหน้า 0.9 

เมตร อีกด้านหนึ่งกว้าง 1.5-2.75 เมตร ชานพักกว้าง 1.45 เมตร แต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ซึ่งพื้นที่

ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

4) ถั งดับ เพลิ งแบบมือถือ  (Fire Extinguisher) โครงการฯ ติดตั้ งถั งดับ เพลิ งแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ ง 

และชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ ขนาด 10 ปอนด์ ในทุกชั้นของอาคารที่ตําแหน่งที่เหมาะสม 

5) ป้ายบอกชั้นเป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง โดยใช้ตัวอักษรมีความสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร ซึ่งจะทําการติดตั้ง

ภายในบันไดหนีไฟ บันไดหลัก โถงหน้าลิฟต์ และโถงทางเดิน 

6) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) เป็นชนิดแบตเตอรี่มีตัวอักษร “Fire Exit” สูงไม่น้อยกว่า 145 เซนติเมตร 

โดยติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน ลานจอดรถ 

7) ลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ตัว สําหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิง สามารถจอดได้ทุกชั้นของอาคาร และมีห้องว่างหน้าลิฟต์

ดับเพลิงพื้นที่ไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตร พร้อมติดตั้งระบบตัดอากาศที่ทํางานอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

8) ไฟสองสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดใช้พลังงานจากแบตเตอรี่สํารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งภายใน

และภายนอกอาคารบันไดหนีไฟ และบันไดหลัก ทางเข้า-ออกอาคาร ส่วนต้อนรับ โถงพักคอย โถงทางเดิน โถงหน้าลิฟต์ ลิฟต์

ดับเพลิง สํานักงาน ส่วนบริการอาหารและเครื่องดื่ม ห้องนํ้า ห้องเครื่อง และพื้นที่จอดรถ เป็นต้น 
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 9) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารอง โครงการฯ มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองชนิด Diesel Engine Generator ขนาด 625 

KVA จํานวน 1 ชุด พร้อมนํ้ามันเชื้อเพลิงสํารองที่สามารถจ่ายไฟให้กับระบบไฟฟ้าส่วนกลาง ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบป้องกัน

อัคคีภัย และระบบหลักอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องได้ไม่ตํ่ากว่า 8 ชั่วโมง 

 10) พื้นที่หนีไฟทางอาคาร อยู่บนชั้นดาดฟ้าของอาคารมีพื้นที่ประมาณ 100 ตารางเมตร 

 11) จุดรวมคน ทางโครงการฯ ได้จัดให้มีพื้นที่ว่างภายในโครงการเพื่อเป็นจุดรวมคนเบื้องต้นจํานวน 2 จุด 

มีขนาดพื้นที่รวม 120 ตารางเมตร 

 - จุดรวมคนที่ 1 อยู่บนพื้นที่สีเขียวซึ่งปลูกไม้ยืนต้นและพื้นล่างปลูกหญ้า โดยพื้นที่ภายหลังหักโคนต้นของต้นไม้จะเหลือ

พื้นที่สําหรับยืนใต้ต้นไม้ประมาณ 40 ตารางเมตร 

 - จุดรวมคนที่ 2 อยู่บนพื้นที่สีเขียวซึ่งปลูกไม้ยืนต้นและพื้นล่างปลูกหญ้า โดยพื้นที่ภายหลังหักโคนต้นของต้นไม้จะเหลือ

พื้นที่สําหรับยืนใต้ต้นไม้ประมาณ 80 ตารางเมตร 

 เมื่อนํามาเปรียบเทียบกับจํานวนประชากรในโครงการทั้งหมด 418 คน (พนักงาน+ผู้พักอาศัย) จะมีสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้พัก

อาศัยประมาณ 0.28 ตารางเมตร/คน (จุดรวมคนที่ 1 พื้นที่ 40 ตารางเมตร รองรับคนประมาณ 138 คน และจุดรวมคนที่ 2 พื้นที่ 

80 ตารางเมตร รองรับคนประมาณ 280 คน) ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคาร สัญญาณแจ้งเตือนเพลิงไหม้จะทําการแจ้ง

เตือนให้ผู้ที่อยู่ในอาคารแต่ละชั้นอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมคนที่กําหนดไว้ตามเส้นทางหนีไฟ หลังจากนั้นเจ้าหน้าที่ของ

โครงการหรือเจ้าหน้าที่ดับเพลิงจะทําการกันคนจากจุดรวมคนดังกล่าวออกจากพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยจากเปลวเพลิง 

และไม่กีดขวางการทํางานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง 

 12) การบริการจัดการ การเปิด-ปิดประตูหนีไฟ และลิฟต์ บันได A (เป็นบันไดหลักและบันไดหนีไฟ) และบันได B (เป็น

บันไดหนีไฟ) ออกแบบให้เป็นบันไดหนีไฟหลักของอาคาร โดยจัดให้มีประตูหนีไฟทุกชั้น สําหรับบันได C (บันไดหนีไฟ) ออกแบบ

เป็นบันไดเสริมช่วยหนีไฟ มีประตูที่ชั้น 10,8,7 และเปิดออกสู่ภายนอกที่ชั้น 1 โดยแต่ละบันไดติดตั้งอุปกรณ์บังคับให้บานประตูปิด

ได้เอง 

 สําหรับลิฟต์โดยสารและลิฟต์ผู้พิการ กรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินจะมีระบบไฟฟ้าสํารองเพื่อนําลิฟต์ลงจอดที่ชั้น 1 ของ

อาคาร และภายหลังจากผู้พักอาศัยออกจากลิฟต์เรียบร้อยแล้ว จะมีการตัดระบบการทํางานของลิฟต์โดยสารและลิฟต์ 

ผู้พิการทันที โดยมีเพียงลิฟต์ดับเพลิงที่ยังสามารถใช้งานได้จากระบบไฟฟ้าสํารอง ซึ่งจัดเตรียมไว้สําหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงเข้าไป

บรรเทาสาธารณภัย 
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 13) แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ ทางโครงการฯ ได้มีการจัดทําแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เพื่อ

เป็นแนวทางให้พนักงาน ผู้ใช้บริการ และผู้เข้าพักของโครงการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ นอกจากนี้ เนื่องจากอาคารโรงแรมของ

โครงการมีห้อง Gigar & Wine Bar ขนาดพื้นที่ 70 ตารางเมตร อยู่ที่ชั้น 10 ซึ่งเข้าข่ายสถานบริการประเภท ก ตามกฎกระทรวง

กําหนดประเภท และระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้เพื่อประกอบกิจการเป็นสถานบริการ พ.ศ. 2555 ซึ่งออกแบบอาคารของ

โครงการมีความสอดคล้องกับข้อกําหนดในกฎกระทรวง แสดงดังตารางที่ 2.6.8-1 

2.6.9 โครงสร้างอาคารและการออกแบบอาคารรองรับแผ่นดินไหว 

 1) โครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว 

 ทางโครงการฯ ได้ออกแบบโครงสร้างของอาคารตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงกําหนดการรับนํ้าหนัก ความต้านทาน 

ความคงทนของอาคาร และพื้นที่ดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ทั้งนี้ เมื่อรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ ได้รับความเห็นชอบแล้ว ทางโครงการต้องจัดทํารายงานคํานวณฯ ฉบับที่มี

รายละเอียดครบถ้วน โดยมีวิศวกรระดับวุฒิวิศวกร สาขาวิศวกรรมโยธา ลงรายมือชื่อรับรองรายการคํานวณให้แล้วเสร็จ ก่อนยื่น

ขออนุญาตก่อสร้างอาคารต่อกรุงเทพมหานคร 

 นอกจากนี้ ทางโครงการฯ ได้จัดเตรียมแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีแผ่นดินไหว เพื่อเป็นแนวทางให้พนักงาน ผู้มาใช้

บริการทั่วไป และผู้เข้าพักของโครงการปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 2) ผนังอาคาร 

 อาคารโรงแรมของโครงการเป็นอาคาร คสล. และพื้นทิ่อาคารบางส่วนเป็นกระจก สีของอาคารอยู่ในโทนสีครีม ส่วน

กระจกจะใช้สีเทาอ่อน ซึ่งทางโครงการเลือกใช้กระจกลามิเนต รุ่น SECURE HH LIDSE 12089 ความหนา 12.89 มิลลิเมตร 

ส่วนประกอบของกระจกเป็นกระจก 3 ชั้น ได้แก่ Heat Strengthen Glass 6 มิลลิเมตร อยู่ชั้นนอก และคั่นกลางด้วย INP 0.89 

มิ ล ลิ เม ต ร  มี ค่ า ก า รส ะ ท้ อ น แ ส ง ไม่ เกิ น ร้ อ ย ล ะ  9  ซึ่ ง ส อ ด ค ล้ อ งกั บ ข้ อ กํ าห น ด ใน ก ฎ ก ระ ท รว ง  ฉ บั บ ที่  4 8 

(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทั้งนี้ กระจกที่ติดตั้งมีคุณสมบัติในการป้องกันหรือลด

อันตรายจากการบาดของเศษกระจกเมื่อกระจกแตก 
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2.6.10 ระบบจราจร 

 1) พื้นที่จอกรถและระบบการจราจรภายในโครงการ 

  ก) ทางเข้า-ออกโครงการ และการเดินรถ ทางเข้า-ออกโครงการอยู่ทางทิศเหนือ เชื่อมต่อกับถนน

กําแพงเพชร 1 (โลคัลโรด) บริเวณทางเข้า-ออก กว้าง 6.0 เมตร และถนนภายในโครงการกว้าง 6.0 เมตร กําหนดให้เดินรถทิศทาง

เดียวและสองทิศทาง 

  ข) พื้นที่จอดรถ พื้นที่จอดรถของโครงการมีทั้งหมด 113 คัน ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

  - ที่จอดรถบุคคลทั่วไป จํานวน 111 คัน ซึ่งจัดไว้ในชั้นที่ 1-5 ช่องจอดกว้าง 2.4 เมตร ยาว 5.0 เมตร 

  - ที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 2 คัน จัดไว้บริเวณทางเข้า-ออก ด้านหน้า

อาคารในชั้น 1 ช่องจอดรถกว้าง 2.4 เมตร ยาว 6.0 เมตร และมีที่ว่างด้านข้างกว้าง 1.0 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ พร้อม

ทั้ งมี สั ญ ลั กษ ณ์ รู ป ผู้ พิ ก ารนั่ ง เก้ าอี้ ล้ อ อ ยู่ บ น พื้ น ที่ จ อ ด รถ  และมี ป้ ายติ ด อ ยู่ สู งจ ากพื้ น ไม่ น้ อ ยก ว่ า  2 .0  เม ต ร 

ในตําแหน่งที่เห็นได้ชัด 

 2) พื้นที่จัดสวนแนวตั้งบริเวณลานจอดรถชั้น 2-5 

 ภายในโครงการมีที่จอดรถทั้งหมด 113 คัน ที่ชั้น 1-5 ของอาคาร โดยพื้นที่จอดรถหลักอยู่บนชั้นที่ 2-5 ออกแบบเป็น

พื้นที่เปิดโล่งเพื่อการระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ ดังนั้น ทางโครงการฯ จึงพิจารณาจัดให้มีพันธ์ไม้เพื่อดูดซับมลสารที่ระบายจาก

ท่อไอเสียของรถยนต์ในพื้นที่จอดรถชั้นที่ 2-5 โดยการจัดเป็นสวนแนวตั้ง 

 ทั้งนี้ ในพื้นที่จอดรถแต่ละชั้นจะมีสวนแนวตั้ง 1 แห่ง อยู่บริเวณด้านทิศใต้ของลานจอดรถ ซึ่งจะมีการปลูกพลูด่างใน

กระบะพลาสติกสีเหลี่ยม กว้าง 0.15 เมตร × ยาว 0.5 เมตร × สูง 0.15 เมตร ที่ติดตั้งบนตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปสูง 2.1 เมตร ฐาน

กว้าง 0.3 เมตร ความยาว 22.5 เมตร ประกอบด้วย ตะแกรงสําหรับติดตั้งกระบะพลาสติก จํานวน 5 ชั้น แต่ละชั้นปลูกพลูด่าง

ขนาดทรงพุ่ม 0.1 เมตร จํานวน 450 ต้น รวม 5 ชั้น ปลูกพลูด่างทั้งหมด 2,250 ต้น (450×5=2,250) พื้นที่ปลูกของกระบะ

พลาสติกบนตะแกรงเหล็กแต่ละชั้นเท่ากับ 3.38 ตารางเมตร รวมพื้นที่ปลูกทั้งหมดเท่ากับ 16.9 ตารางเมตร (3.38×5=16.9) 
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2.6.11 พื้นที่สีเขียว 

 การออกแบบของพื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งพื้นที่สีเขียวบนดินและบนอาคารโดยมีพื้นที่สีเขียวบนดิน (ชั้น 1) 239.56 

ตารางเมตร พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 207.65 ตารางเมตร (บนชั้น 10 มีพื้นที่ 187.65 ตารางเมตร และชั้น 23 มีพื้นที่ 20 ตาราง

เมตร) รวมพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 447.21 ตารางเมตร ทั้งนี้พื้นที่สีเขียวประกอบด้วยไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ได้แก ่

 1) พื้นที่ปลูกไม้ยืน ประกอบด้วย พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ชั้น 1 จํานวน 179.44 ตารางเมตร พันธ์ไม้ที่ปลูก ได้แก่ หูกระจง 

ตาเบเหลือง ปีบ คลอเดีย และแคนา พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ชั้น 10 จํานวน 92.69 ตารางเมตร และพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ชั้น 23 จํานวน 

14.56 ตารางเมตร ซึ่งปลูกต้นลีลาวดี ทั้งนี้พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นส่วนใหญ่ออกแบบให้ห่างจากระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน ไม่ตํ่ากว่า 1 

เมตร หรือไม่สร้างความเสียหายต่อระบบสาธารณูปโภค 

 2) พื้นที่ปลูกไม้พุ่มและพืชคลุมดิน ที่ชั้น 1 ชั้น 10 และชั้น 23 นอกจากมีการปลูกต้นไม้ยืนต้นแล้ว บริเวณพื้นล่างยัง

ออกแบบให้มีการปลูกไม้พุ่ม และพืชคลุมดินต่างๆ ได้แก่ ไทรอินโด ซุ้มกระต่ายเขียว มอนสเตอร่า มะเตหวี เดหลีใบกล้วย 

พลับพลึงหนู ปาล์มจีบ พุดซ้อน ขิงแดง ลิ้นมังกรเขียว หนวดปลาดุกแดง หีบไม้งาม เข็มกุดั่นใบนิ่ม และปลูกหญ้า 

2.6.12 สิ่งอํานวยความสะดวกผู้พิการ 

 ทางโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน จัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ซึ่งสรุปได้

ดังนี้ 

 1) ป้ายสัญลักษณ์แสดงตําแหน่งสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการ ประกอบด้วยสัญลักษณ์ผู้พิการ และเครื่องหมาย

แสดงเส้นทางไปสู่สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการ ติดตั้งในตําแหน่งที่มองเห็นได ้

 2) ที่จอดรถสําหรับผู้พิการ จํานวน 2 คัน จัดไว้บริเวณทางเข้า-ออกด้านหน้าอาคาร ชั้น 1 ช่องจอดรถ กว้าง 2.4 เมตร 

ยาว 6 เมตร และมีพื้นที่ว่างด้านข้างกว้าง 1.0 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถพร้อมทั้งมีสัญลักษณ์ผู้พิการนั่งอยู่บนเก้าอี้ล้อบน

พื้นของช่องจอดรถ และมีป้ายแสดงสัญลักษณ์ผู้พิการในตําแหน่งที่เห็นชัดเจน 

 3) ห้องส้วมสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา มีห้องส้วมผู้พิการฯ จํานวน 3 ห้อง ชั้นที่  7,8 และ 10 

มีพื้นที่ห้องส้วมที่เก้าอี้สามารถหมุนตัวกลับได้ พื้นทําด้วยวัสดุไม่ลื่น โถส้วมเป็นชนิดนั่งราบ มีพนักพิง และมีราวจับด้านที่ชิดผนัง 

 4) ห้องพักผู้พิการ จํานวน 2 ห้อง บนชั้น 10 ของอาคาร ซึ่งอยู่ใกล้บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์สําหรับผู้พิการ โดยมี

สญัลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูหน้าห้องพัก 
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2.7 การก่อสร้างโครงการ 

2.7.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

 การดําเนินการก่อสร้างของโครงการที่เป็นอาคาร คสล. และกระจก สูง 25 ชั้น พร้อมชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า จํานวน 1 

อาคาร จะใช้เวลาประมาณ 24 เดือน มีจํานวนคนงานก่อสร้างในแต่ละขั้นตอนแตกต่างกันไป แต่จะมีจํานวนสูงสุด 100 คน โดย

คนงานทั้งหมดพักนอกพื้นที่โครงการ ซึ่งทางผู้รับเหมาจะหาเช่าพื้นที่ และปลูกสร้างบ้านพักคนงานชั่วคราว รวมทั้งจัดให้มีรถรับ-ส่ง

คนงานระหว่างบ้านพัก-พื้นที่โครงการ สําหรับแผนงานก่อสร้างโครงการ ซึ่งได้แบ่งการดําเนนิการก่อสร้างออกเป็น 6 ขั้นตอน ดังนี้ 

 1) การเตรียมการก่อสร้าง จะใช้เวลาในการดําเนินการประมาณ 1 เดือน เพื่องจากสภาพปัจจุบันของพื้นที่โครงการเป็น

ล าน จอด รถ  ค สล . แบ บ เปิ ด โล่ งแ ล ะมี ห ลั งค ามุ งก ระ เบื้ อ งค ลุ ม บ างส่ วน  ดั งนั้ น  ขั้ น ต อน เต รี ย ม ก ารก่ อ ส ร้ า ง 

จะประกอบด้วยการรื้อถอนโครงสร้างหลังคาของลานจอดรถที่มีอยู่เดิม การจัดเตรียมพื้นที่เก็บอุปกรณ์ การย้ายเครื่องจักรและวัสดุ

อุปกรณ์ที่ใช้ในการก่อสร้างเข้าสู่พื้นที่โครงการ การจัดสร้างสโตร์ สํานักงานสนาม และห้องส้วมสําหรับคนงานก่อสร้าง รวมทั้งเช่า

ที่ดินและสร้างบ้านพักคนงานก่อสร้างชัว่คราวภายนอกพื้นที่โครงการ 

 2) งานก่อสร้างรากฐาน จะใช้เวลาในการดําเนินการประมาณ 5 เดือน โดยการก่อสร้างจะใช้เข็มเจาะสําหรับฐานราก

อาคาร และมีการขุดดินเพื่อก่อสร้างชั้นใต้ดินรวมถึงระบบสาธารณูปโภค ซึ่งได้แก่ ถังเก็บนํ้าใช้ใต้ดินและระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยมี

รายละเอียดปริมาณขุดและถมดิน ดังนี้ 

 - ปริมาณขุดและถมดิน สําหรับการก่อสร้างต้องมีการขุดและถมดินในพื้นที่โครงการ ปริมาณดินที่ขุด ประมาณ 7,820 

ลูกบาศก์เมตร โดยดินที่ขุดขึ้นมาประมาณ 3,035 ลูกบาศก์เมตร จะนํามาปรับถมเพื่อจัดภูมิสถาปัตย์ของโครงการ ส่วนปริมาณดิน

ที่เหลืออีกประมาณ 4,785 ลูกบาศก์เมมตร ผู้รับเหมางานขุดดินจะขนออกนอกพื้นที ่

 - แหล่งรองรับดิน ปริมาณดินส่วนที่ต้องขนออกภายนอกโครงการ โดยทั่วไปผู้รับเหมางานขุดดินจะนําไปถมที่ของพื้นที่

เอกชนที่ได้รับอนุญาต แต่ปัจจุบันทางโครงการยังไม่ได้คัดเลือกผู้รับเหมา ดังนั้น จึงยังไม่สามารถระบุแหล่งทิ้งดิน ส่วนเส้นทางการ

ขนส่งดินจากพื้นที่โครงการไปยังจุดหมายปลายทางจะเป็นถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) เป็นหลักก่อนเชื่อมต่อไปสู่ถนนนิคม

มักกะสัน ทั้งนี้ สําหรับขั้นตอนงานฐานราก อาคาร และชั้นใต้ดิน ทางโครงการจะมีระบบป้องกันการพังทลายของดินด้วยระบบ 

Sheet Pile รวมทั้งการลดความสั่นสะเทือนด้วยระบบเข็ม 

 3) งานโครงสร้างอาคาร จะใช้เวลาในการดําเนินงานประมาณ 12 เดือน ประกอบด้วย การก่อสร้างตัวอาคาร งานหล่อ

เสา วางคาน และเทพื้น 

 4) งานระบบต่างๆ ประกอบด้วย งานติดตั้งระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบระบายนํ้า ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบปรับ

อากาศ และระบบบําบัดนํ้าเสีย ซึ่งจะใช้ระยะเวลาในการดําเนินงานประมาณ 13 เดือน 
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 5) งานตกแต่งภายในอาคาร ประกอบด้วย การทาสี รวมทั้งตกแต่งภายในห้องพักและพื้นที่ส่วนกลาง ซึ่งจะใช้ระยะเวลา

ในการดําเนินงานประมาณ 5 เดือน 

 6) งานภูมิสถาปัตย์และจัดเก็บความเรียบร้อย ประกอบด้วย การตกแต่งภูมิสถาปัตย์ การปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืช

คลุมดิน บนพื้นที่โครงการ และการจัดเก็บทําความสะอาดพื้นที่โครงการ ซึ่งจะใช้เวลาในการดําเนินการประมาณ 2 เดือน 

2.7.2 คนงานก่อสร้าง 

 ในช่วงการก่อสร้างแต่ละช่วงเวลาจะมีจํานวนคนงานแตกต่างกันออกไปตามลักษณะของกิจกรรม แต่คาดว่าจะมีคนงาน

ก่อสร้างสูงสุด 100 คน โดยคนงานก่อสร้างทั้งหมดจะพักนอกพื้นที่โครงการและทํางานแบบเช้าไปเย็นกลับ 

2.7.3 บ้านพักคนงาน 

 เนื่องจากทางโครงการฯ ยังไม่ได้คัดเลือกผู้รับเหมา ดังนั้นจึงไม่สามารถระบุพื้นที่บ้านพักคนงานที่อยู่ภายนอกโครงการได้ 

แต่อย่างไรก็ตาม ในการจัดเตรียมบ้านพักคนงานก่อสร้างจะได้กําหนดเป็นมาตรการให้ผู้รับเหมาปฎิบัติตามแนวทางในการจัด

สวัสดิการที่พักอาศัยชั่วคราวของลูกจ้างในกิจการก่อสร้างของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย สําหรับภายในพื้นที่ก่อสร้าง

โครงการจะประกอบด้วยพื้นที่พักผ่อนคนงานชั่วคราว และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

2.7.4 ระบบนํ้าใช ้

 นํ้าใช้ในช่วงก่อสร้างจะได้มาจากนํ้าประปาของ กปน. สาขาสุขุมวิท โดยจะขอติดตั้งมอนิเตอร์นํ้าชั่วคราวในระหว่างการ

ก่อสร้าง อัตราการใช้นํ้าในช่วงการก่อสร้างคาดว่าจะมีปริมาณสูงสุดประมาณ 9.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 1) นํ้าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง นํ้าเพื่อการบริโภคของคนงานจะใช้นํ้าบรรจุถังขนาด 20 ลิตร 

ส่วนนํ้าใช้เพื่อการอุปโภคนั้น เนื่องจากคนงานก่อสร้างพักอาศัยอยู่นอกพื้นที่โครงการ ดังนั้น การใช้นํ้าที่หน้างานจะเกิดจากการใช้

นํ้าสําหรับห้องส้วม ซึ่งมีอัตราการใช้นํ้า 30 ลิตร/คน/วัน และการล้างทําความสะอาด ซึ่งมีอัตราการใช้นํ้า 15 ลิตร/คน/วัน รวม

อัตราการใช้นํ้า 45 ลิตร/คน/วัน ความต้องการนํ้าในส่วนนี้จะมีค่าประมาณ 4.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถคํานวณได้ดังนี้ 

  จํานวนคนงานสูงสุด   = 100 คน/วนั 

  อัตราการใช้นํ้าหรับห้องส้วม   = 30 ลิตร/คน/วัน 

  ∴ ปริมาณนํ้าใช้สําหรับห้องส้วม  = (100 × 30)/1,000 

       = 3 ลบ.ม./วัน 
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  อัตราการใช้นํ้าสําหรับทําความสะอาด  = 15 ลิตร/คน/วัน 

  ∴ ปริมาณนํ้าใช้สําหรับทําความสะอาด = (100 × 15)/1,000 

       = 1.5 ลบ.ม./วัน 

  รวมปริมาณนํ้าใช้ทั้งหมด   = 3 + 1.5 

       = 4.5 ลบ.ม./วัน 

 2) นํ้าใช้เพื่อการก่อสร้าง ประกอบด้วย นํ้าใช้เพื่อการบ่มคอนกรีต การทําความสะอาดเครื่องมือและอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้

ในการก่อสร้าง นํ้าที่ใช้พรมดิน รวมทั้งการล้างทําความสะอาดพื้น ล้างล้อรถ และอื่นๆ การใช้นํ้าเพื่อการก่อสร้าง จะแตกต่างในแต่

ละช่วงของกิจกรรมก่อสร้าง และคาดว่าจะใช้นํ้าสูงสุดประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2.7.5 การจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 การจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลในช่วงก่อสร้าง ทางผู้รับเหมาก่อสร้างจะจัดสร้างห้องส้วม จํานวน 6 ห้อง (ชาย 3 ห้อง 

และหญิง 3 ห้อง) โดยปริมาณนํ้าสียสูงสุด 4.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน (เท่ากับปริมาณนํ้าใช้ทั้งหมด) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้า

เสียสําเร็จรูปแบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดความสามารถ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน นํ้าทิ้งที่ออกจากถังบําบัดฯ ที่มีค่า BOD ไม่เกิน 

20 มิลลิกรัม/ลิตร จะระบายลงสู่บ่อพักนํ้าชั่วคราว และระบายออกสู่รางระบายนํ้าริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) 

2.7.6 การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

 การก่อสร้างในช่วงฤดูฝน ทางโครงการฯ จะขุดคูระบายนํ้ าพร้อมบ่อพักเป็นระยะๆ โดยรอบพื้นที่ก่อสร้าง 

เพื่อป้องกันนํ้าหลากไหลเข้าบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง และป้องกันนํ้าหลากจากบริเวณพื้นที่ก่อสร้างไหลเข้าสู่พื้นที่ใกล้เคียง รวมทั้งให้

เกิ ดการตกตะกอนของสารแขวนลอยจากบ่ อพั กดั งกล่ าวจะระบาย เข้ าสู่ รางระบายนํ้ าริมถนน  กํ าแพ งเพชร 7 

(โลคัลโรด) สําหรับการก่อสร้างชัดใต้ดินของอาคาร กรณีฝนตกทางโครงการฯ จะได้มีการสูบนํ้าฝนจากชั้นใต้ดินมาพักไว้บ่อพัก

ตะกอน เพื่อให้เกิดการตกตะกอนก่อนระบายออกสู่รางระบายริมถนนกําแพงเพชร 7 (โลคัลโรด) 

2.7.7 การจัดการขยะมูลฝอย 

 ขยะที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย ขยะที่เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง และขยะจากคนงานก่อสร้าง 

 1) ขยะมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเป็นเศษปูน เศษหิน เศษไม้ และเศษวัสดุก่อสร้าง ซึ่งขยะ

เหล่านี้บางส่วนจะถูกนํากลับไปใช้ประโยชน์ใหม่ เช่น ไม้แบบ เศษเหล็ก กล่องกระดาษ และถุงสี เป็นต้น และบางส่วนจะจําหน่าย

ให้ผู้รับซื้อของเก่าเพื่อนํากลับไปใช้ประโยชน์ต่อไป ส่วนขยะที่ใช้ประโยชน์ไม่ได้ ทางผู้รับเหมาจะให้คนงานทําการเก็บรวบรวมไป
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เก็บกองไว้ในพื้นที่ที่กําหนด และเมื่อมีปริมาณมากพอจะทําการเก็บขนไปทําการกําจัด โดยอาจนําไปถมที่ดินของเอกชนซึ่งเจ้าของ

ยินยอม 

 ปริมาณขยะจากกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่าจะมีปริมาตรประมาณ 0.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถคํานวณได้ดังนี้ 

  พื้นที่อาคารโรงแรม   = 16,808.70 ตร.ม. 

  อัตราการเกิดขยะจากการก่อสร้าง  = 56.23  กก./ตร.ม. 

  ความหนาแน่นของขยะ   = 3.3  ตัน/ลบ.ม. 

  ปริมาณขยะจากการก่อสร้าง   = (16,808.70 × 56.23)/(3.3 × 1,000) 

       = 286.41  ลบ.ม. 

  ระยะเวลาก่อสร้างโครงการ   = 720  วัน 

  ∴ ปริมาณขยะจากการก่อสร้าง  = 286.41/720 

       = 0.4  ลบ.ม./วัน 

 สําหรับขยะอันตรายในช่วงก่อสร้าง เช่น กระป๋องสารเคมี สีสเปรย์ และอื่นๆ จะทําการคัดแยกเก็บรวบรวมไว้ในพื้นที่ที่

กําหนด เมื่อมีปริมาณมากพอจะประสานให้สํานักงานเขตราชเทวีเข้ามารับไปกําจัด 

 2) ขยะมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของคนงานก่อสร้าง เช่น ขวดเครื่องดื่ม เศษกระดาษ กระดาษ และถุงพลาสติก ซึ่ง

คาดว่าจะมีปริมาณขยะมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 300 ลิตร/วัน หรือ 0.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถคํานวณได้ดังนี้ 

  จํานวนคนงานก่อสร้างสูงสุด   = 100 คน 

  อัตราการเกิดขยะมูลฝอย   = 3 ลิตร/คน/วัน 

  ∴ ปริมาณขยะจากคนงานก่อสร้าง  = 100 × 3 

       = 300 ลิตร/วัน 

       = 0.30 ลบ.ม./วัน 
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 การจัดการขยะมูลฝอยในบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง ทางผู้รับเหมาจะจัดให้มีถังขยะขนาด 200 ลิตร จํานวน 2 ถัง 

(ถังขยะเปียก และถังขยะแห้ง) ในแต่ละจุด กระจายอยู่ในบริเวณก่อสร้าง และมีคนงานรับผิดชอบเก็บรวบรวมไปกองรวมกันเพื่อรอ

รถของสํานกงานเขตราชเทวี ซึ่งจะเข้ามาทําการจัดเก็บไปกําจัดวันละ 1 ครั้ง ระหว่างเวลา 21.00 น.-05.00 น. 

2.7.8 ระบบไฟฟ้า 

 ผู้รับเหมาจะขอติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวจาก กฟน. เขตบางกะปิที่รับผิดชอบการจ่ายกระแสไฟฟ้าในบริเวณพื้นที่

โครงการ 

2.7.9 การจราจร 

 ปริมาณจราจรในแต่ละขั้นตอนของการก่อสร้างจะแตกต่างกันออกไป และแต่ละขั้นตอนจะมีระยะเวลาการทํางานในบาง

ช่วงทับซ้อนกัน ซึ่งจะพบว่าปริมาณการจราจรจะมีค่าเฉลี่ยสูงสุดในเดือนที่ 4-6 ของการก่อสร้าง โดยมีค่า 9 PCU/ชั่วโมง สําหรับ

ช่วงเวลาอื่นจะมีค่าอยู่ระหว่าง 5.0-8.5 PCU/ชั่วโมง ทั้งนี้ทางโครงการฯ จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวกจาก

การจราจรบริเวณเข้า-ออกโครงการ และมีมาตรการอื่นๆ ที่เหมาะสมเพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติของผู้ที่เกี่ยวข้องต่อไป 

2.7.10 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 สําหรับช่วงการก่อสร้างทางโครงการฯ จะได้มีการกําหนด “ข้อกําหนดและการปฏิบัติเพื่อความปลอดภัยและป้องกัน

อุบัติเหตุในการก่อสร้าง” ให้ผู้รับเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบัติตลอดระยะเวลาก่อสร้าง เพื่อความปลอดภัยและป้องกันความ

เสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สิน ดังนี ้

 - หลีกเลี่ยงการใช้เครื่องจักรหรืออุปกรณ์ที่มีเสียงดังพร้อมกัน 

 - ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องจักรในการทํางานอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อความพร้อมในการใช้งาน มิฉะนั้นอาจทําให้เกิด

ความผิดพลาดหรืออุบัติเหตุจากเครื่องจักรได้ 

 - เก็บกองวัสดุก่อสร้างให้เป็นระเบียบ และจัดพื้นที่เก็บกองให้เป็นสัดส่วน รวมทั้งไม่เก็บกองบนพื้นที่สาธารณะ - จั ด ใ ห้

คนงาน และผู้เกี่ยวข้องทุกคนมีอุปกรณ์ป้องกันความปลอดภัยที่เหมาะสมในขณะปฏิบัติงาน เช่น หมวกเหล็ก เข็มขัดนิรภัย ถุงมือ 

รองเท้ายาง เป็นต้น 

 - กําหนดให้คนงานทุกคนแต่งกายให้รัดกุม เพื่อป้องกันอุบัติเหตุในขณะปฏิบัติงาน 

 - ต้องมีนั่งร้านที่ปลอดภัย แข็งแรง สําหรับคนงานก่อสร้าง โดยได้รับความเห็นชอบจากวิศวกรควบคุมงาน และราวกันตก 

สูงอย่างน้อย 0.90 เมตร หรือไม่เกิน 1.10 เมตร จากพื้นนั่งร้าน 
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 - ติดป้ายแนะนําการทํางานและป้ายเตือน เพื่อให้คนงานก่อสร้างปฏิบัติได้อย่างถูกต้อง โดยจะมีหัวหน้าคนงานเป็นคน

ควบคุมดูแล 

 - รถบรรทุกที่ขนวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ต่างๆ เข้า-ออกพื้นที่โครงการจะต้องคลุมกระบะด้วยผ้าใบให้มิดชิดเพื่อป้องกัน

การหักหล่นและฟุ้งกระจายของวัสดุก่อสร้าง และจํากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง ในเขตชุมชนใกล้เคียงพื้นที่โครงการ 

 - ในกรณีมีการร่วงหล่นของเศษดินหรือวัสดุก่อสร้างใดๆ จากรถบรรทุกบนถนนสาธารณะให้จัดคนงานไปทําการเก็บ

กวาดให้เรียบร้อยในทันทีที่ทําได ้

 - เครื่องจักรหรือกิจกรรมที่มีเสียงดังขณะทํางาน ให้มีการทํางานเฉพาะเวลากลางวันเท่านั้น (08.00 น.-17.00 น.) เพื่อ

ป้องกันไม่ให้รบกวนเวลาพักผ่อนของผู้พักอาศัยข้างเคียง 

 - ในเวลากลางคืนจะต้องติดตั้งสัญญาณไฟ เพื่อให้สัญญาณแก่คนงานหรือบุคคลอื่นๆ ทราบถึงอาณาเขตบริเวณการ

ก่อสร้าง 

 - ออกกฎระเบียบและบทลงโทษแก่คนงานก่อสร้างและพนักงาน เพื่อป้องกันการฝ่าฝืน 

 - กําหนดให้คนงานอยู่ภายในบริเวณพื้นที่ก่อสร้างโดยไม่ไปรุกลํ้าพื้นที่ส่วนบุคคลอื่นๆ ที่อยู่รอบบริเวณพื้นที่โครงการ 

 นอกจากนี้ ทางโครงการฯ จะจัดให้มีมาตรการความปลอดภัย และส่งเสริมสวัสดิภาพของคนงานก่อสร้าง ดังต่อไปนี้ 

. - จัดให้มีนํ้าดื่ม นํ้าใช้ และห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะ และมีจํานวน/ปริมาณที่เพียงพอเหมาะสมแก่คนงาน 

 - จัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือติดตั้งไว้ทั้งในบริเวณพื้นที่ก่อสร้างและบ้านพักคนงาน ซึ่งอยู่นอกพื้นที่โครงการ 

 - จัดให้มีเวชภัณฑ์ในการปฐมพยาบาลเบื้องต้นที่สํานักงานสนาม เพื่อช่วยเหลือคนงานได้ทันท่วงทีเมื่อประสบอุบัติเหตุ 

และจัดให้มีเบอร์โทรศัพท์ของโรงพยาบาลที่อยู่ใกบ้พื้นที่โครงการในสํานักงานสนาม และบริษัทรับเหมาก่อสร้างต้องทําการตกลง

กับโรงพยาบาลดังกล่าวให้รับผู้บาดเจ็บฉุกเฉิน และมีรถประจําหน้างาน อย่างน้อย 1 คัน เพื่อสามารถนําผู้บาดเจ็บส่งโรงพยาบาล

โดยเร็วที่สุด 

 - จัดให้มีหัวหน้าคนงานควบคุมดูแลการเก็บรักษาวัสดุไวไฟจําพวกทินเนอร์ หรืออื่นๆ รวมทั้งการใช้ไฟฟ้าของคนงาน

ก่อสร้าง 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม เมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
 

3-1 

 

บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ของบริษัท 

อูเบอะ จํากัด (ผู้เริ่มก่อตั้งโครงการ) ซึ่งปัจจุบันดําเนินโครงการโดยบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด ที่กําหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เมื่อ

เดือนกรกฎาคม 2555 พบว่าโดยตลอดระยะดําเนินการบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด ได้กําชับและควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและ

ปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 

ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ดังตารางที่ 3.1 
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ตารางท่ี 3.1  แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน  ระยะ
ดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

 

ช่วงดําเนินการ 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

1.2 คุณภาพอากาศ เสียง และการสั่นสะเทือน 

(1) คุณภาพอากาศ 

-โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 447.21 ตร.ม. และทําการบํารุงรักษาให้

มีสภาพดีอยู่เสมอ 

-ปลูกต้นไม้ยืนต้นบนพื้นที่โครงการ พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นชั้น 1 ,10, 23 เท่ากับ 

179.44, 92.69 แ ล ะ 14.56 ต ร .ม . ต า ม ลํ า ดั บ  เพื่ อ ช่ ว ย ดู ด ซั บ ก๊ า ซ

คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) และคายก๊าซออกซิเจน O2 ออกสู่บรรยากาศ และ

ทําหน้าที่เป็นตัวกรองและดักจับอนุภาคมลสาร 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

- ทางโครงการฯมีการปลูกต้นไม้ยืนต้นบนพื้นที่โครงการโดยปลูกไม้ยืนต้น

บริเวณชั้น 1 ,10, 23 เพื่อช่วยดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) และคายก๊าซ

ออกซิเจน O2 ออกสู่บรรยากาศ และทําหน้าที่เป็นตัวกรองและดักจับอนุภาคมลสาร 

ดังรูปที ่3.1, 3.2 ,3.3 

 

 

 

 

 

- 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- พื้นที่จอดรถภายในอาคารชั้น 2-5 มีการจัดสวนแนวตั้งเพื่อดูดซับ 

ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โดยปลูกพลูด่างในกระบะพลาสติกสี่เหลี่ยม 

กว้าง 0.15 ม. × ยาว 0.5 ม. × สูง 0.15 ม. ที่ติดตั้งบนตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป

สูง 2.1 ม. ฐานกว้าง 0.3 ม. ความยาว 22.5 ม. ประกอบด้วยตะแกรงสําหรับ

ติดตั้งกระบะพลาสติกจํานวน 5 ชั้น 

 

- ติ ด ป้ า ย  "ห้ า ม ติ ด เค รื่ อ ง ย า น พ า ห น ะ ทิ้ ง ไ ว้ ข ณ ะ จ อ ด ร อ "  

ที่บริเวณลานจอดรถและกําชับให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยควบคุมดูแล

อย่างเคร่งครัด 

- ทําความสะอาดถนนภายในอาคารโครงการเป็นประจํา เพื่อลดฝุ่น 

ละออง 

 

2) เสียงและการสั่นสะเทือน 

- จํากัดความเร็วของยานพาหนะภายในพื้นที่โครงการที ่30 กม./ชม. เพื่อลด

ระดับเสียงของเครื่องยนต ์

 

- พื้ น ที่ จ อด รถภ าย ใน อาค าร   มี ก ารจั ด ส วน แน วตั้ ง เพื่ อ ดู ด ซั บ ก๊ าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ดังรูปที ่3.4 

 

 

 

 

- ทางโครงการติดป้าย “ จอดรถต้องดับเครื่องยนต์ ฝ่าฝืนจําคุก 1 เดือน ปรับ 

 2,000 บาท  ที่บริเวณลานจอดรถ ” ดังรูป ที ่3.5 และกําชับให้เจ้าหน้าที่

รักษาความปลอดภัยควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด ดังรูป ที ่3.5 และ 3.6 

- ทางโครงการฯ มีการจัดเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดเป็นประจําทุกวัน โดยหาก

มีปริมาณฝุ่นละอองมาก ทางเจ้าหน้าที่จะเข้ามาดําเนินการทําความสะอาด

ทันท ี ดังรูปที ่3.7 

 

- ทางโครงการฯ มีป้ายจํากัดความเร็วติดภายในพื้นที่โครงการที ่30 กม./ชม.  

เพื่อลดระดับเสียงของเครื่องยนต ์ดังรูปที ่3.8 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- ติดตั้งป้าย "ห้ามกดแตรถ้าไม่มีเหตุจําเป็น" บนพื้นที่โครงการ และ รปภ. ให้

ดูแลอย่างเคร่งครัด 

 

- ห้อง GIGAR & WINE BAR ที่ชั้น 10 จัดไว้ในห้องปิด และส่วนที่เป็นฝ้าเพดาน

จะมีการติดตั้งฉนวนกันเสียง/ดูดซับเสียง เพื่อลดระดับเสียงที่จะผ่านออกไปสู่

ภายนอกให้อยู่ในระดับตํ่า 

1.3 นํ้าผิวดิน 

 

- นํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ บนพื้นที่โครงการจะเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียชนิด

เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ และควบคุมคุณภาพนํ้าทิ้งให้มีค่า BOD ไม่

เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายสู่ระบบระบายนํ้าสาธารณะ 

 

- ดูแลและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียตามข้อกําหนดของผู้ออกแบบหรือ

ผู้ผลิตเพื่อให้ระบบฯ ทํางานอย่างมีประสิทธิภาพ 

 

 

- ทางโครงการฯ ติดป้ายห้ามบีบแตรและมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแล

ความเรียบร้อยอยู่ตลอดเวลา ดังรูปที ่3.8 และรูปที ่3.6 

 

- ทางโครงการฯมีการออกแบบห้อง GIGAR & WINE BAR เป็นห้องปิด โดยส่วนที่

เป็นฝ้าจะมีการติดตั้งฉนวนกันเสียง/ดูดซับเสียง เพื่อลดระดับเสียงที่จะผ่าน

ออกไปสู่ภายนอก ดังรูปที ่3.9 

 

 

- โครงการมีระบบการบําบัดนํ้าเสียเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ และ

ควบคุมคุณภาพนํ้าทิ้งให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายสู่ระบบ

ระบายนํ้าสาธารณะ ดังรายละเอียดภาคผนวกที่ 3 รายงานผลวิเคราะห์

คุณภาพนํ้า และภาคผนวกที ่5 แบบระบบบําบัดนํ้าเสีย  

- โครงการฯ มีที่ปรึกษา ให้คําแนะนําในการดูแลและบํารุงรักษาระบบบําบัด

นํ้าเสียตามข้อกําหนดของผู้ออกแบบหรือผู้ผลิตเพื่อให้ระบบฯ ทํางานอย่างมี

ประสิทธิภาพ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง
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1.4 นํ้าใต้ดิน -                            

 

 

 

 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
 

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 

3.2 การคมนาคมขนส่ง 

- จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการจํานวน 113 คัน ประกอบด้วย ที่

จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป จํานวน 111 คัน และที่จอดรถสําหรับผู้พิการ

จํานวน 2 คัน ซึ่งอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกอาคาร 

 

 

 

 

 

 

- โครงการฯ จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการจํานวน 113 คัน 

ประกอบด้วย ที่จอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป จํานวน 111 คัน และที่จอดรถ

สําหรับผู้พิการจํานวน 2 คัน ซึ่งอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกอาคาร ดังรูปที ่ 3.10 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-  ในกรณีที่พบว่าจํานวนที่จอดรถภายในอาคารไม่เพียงพอจะต้องดําเนินการแก้ไขที่

เหมาะสม เช่น มีรถบริการรับ-ส่งผู้พักอาศัยเพื่อไปใช้รถบริการขนส่งมวลชน เป็นต้น 

 

-  จัดให้มีป้ายสัญลักษณ์การจราจรบริเวณที่จําเป็นภายในโครงการ เช่น ติดตั้ง

กระจกโค้งบริเวณหัวมุมทางโค้งเนินสะดุดบริเวณปากทางออกสู่ถนน

สาธารณะ เป็นต้น 

 

-  จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยควบคุม และอํานวยการจราจร

บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ รวมทั้งบนถนนด้านหน้าโครงการ 

 

3.3 การใช้นํ้า 

- จัดให้มีการสํารองนํ้าใช้ในถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า ความจุรวม 

1,100 ลบ.ม. โดยโครงการมีความต้องการใช้นํ้า 295 ลบ.ม./วัน สามารถ

สํารองใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้นาน 3 วัน และใช้สํารองดับเพลิงในอัตรา 

47.3 ลิตร/วินาท ีได้ไม่ตํ่ากว่า 60 นาที 

 

- โครงการฯมีรถบริการรับ-ส่งผู้พักอาศัยเพื่อไปใช้รถบริการในระบบขนส่ง

มวลชน ดังรูปที ่ 3.11 และ 3.12 

 

 

- โครงการฯ จัดให้มีป้ายสัญลักษณ์การจราจรบริเวณที่จําเป็นภายในโครงการ 

อาท ิติดตั้งกระจกโค้งบริเวณหัวมุม ดังรูปที ่3.13 

 

- โครงการฯ มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยควบคุม และอํานวย

การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ รวมทั้งบนถนนด้านหน้าโครงการ 

ดังรูปที ่3.14 

 

- โครงการฯจัดให้มีการสํารองนํ้าใช้ในถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า  

ดังรูปที ่3.15 และ3.16 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- ในกรณีที่บริเวณพื้นที่ โครงการมีปัญหาเรื่องการไหลของนํ้ าประปา 

กําหนดให้เปิดวาล์วนํ้าประปาเข้าสู่ถังเก็บนํ้าใช้ของโครงการในช่วงเวลาที่

ความต้องการใช้นํ้าของชุมชนค่อนข้างตํ่า และทําการปิดวาล์วนํ้าประปาที่เข้า

สู่ถังเก็บนํ้า ในช่วงเวลาที่มีความต้องการใช้นํ้าของชุมชนสูง (05.30-08.00 น. 

และ 18.00-20.00 น.) 

 

-รณรงค์ให้ใช้นํ้าอย่างประหยัด และหมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของระบบนํ้าใช้ 

ถ้าพบว่ามีการรั่วไหลของระบบนํ้าใช้ ให้ดําเนินการซ่อมแซมและแก้ไขโดยไม่

ชักช้า 

 
3.4 การจัดการนํ้าเสีย 

- ติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (AERATION 

ACTIVATED SLUDGE PROCESS) ขนาดความสามารถ 180 ลบ.ม./วัน และนํ้าทิ้ง

จากระบบบําบัดนํ้าเสีย มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. ระบายออกสู่ระบบ

ระบายนํ้าสาธารณะ 

 

- โครงการฯ มีมาตรการป้องกันในกรณีบริเวณพื้นที่โครงการมีปัญหาเรื่องการ

ไหลของนํ้าประปา กําหนดให้เปิดวาล์วนํ้าประปาเข้าสู่ถังเก็บนํ้าใช้ของ

โครงการในช่วงเวลาที่ความต้องการใช้นํ้าของชุมชนค่อนข้างตํ่า และทําการ

ปิดวาล์ว 

- นํ้าประปาที่เข้าสู่ถังเก็บนํ้า ในช่วงเวลาที่มีความต้องการใช้นํ้าของชุมชนสูง 

(05.30-08.00 น. และ 18.00-20.00 น.) 

- ทางโครงการฯมีการรณรงค์ให้ใช้นํ้าอย่างประหยัด โดยติดข้อความรณรงค์  

ดังรูปที ่3. 17 

 

 

 

- ทางโครงการฯ ติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียน

กลับ (AERATION ACTIVATED SLUDGE PROCESS) ขนาดความสามารถ 180 ลบ.

ม./วัน  และนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสีย มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

ระบายออกสู่ระบบระบายนํ้าสาธารณะ ดังรายละเอียดภาคผนวกที่ 3 

รายงานผลวิเคราะห์คุณภาพนํ้า และภาคผนวกที ่5 แบบระบบบําบัดนํ้าเสีย  
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ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- ติดตั้ง FILTER SCRUBBER สําหรับบําบัดแบคทีเรียที่ปนอยู่ในละอองอากาศ 

(AEROSOL) จากส่วนเติมอากาศของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

- ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อความสะดวกในการติดตาม

ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบฯ 

 

- นํ้าเสียจากห้องพักขยะปริมาณ 0.08 ลบ.ม./วัน รวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้า

เสียเพื่อกําจัดให้ได้ตามมาตรฐานกําหนด 

 

-  จัดให้ผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์ด้านการดูแล และบํารุงรักษาระบบ

บําบัดนํ้าเสียรับผิดชอบและบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

 

-  กําหนดให้สูบกําจัดตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสียทุก 2 เดือน 

 
 
 

- ทางโครงการฯติดตั้ง FILTER SCRUBBER สําหรับบําบัดแบคทีเรียที่ปนอยู่ใน

ละอองอากาศ (AEROSOL) จากส่วนเติมอากาศของระบบบําบัดนํ้าเสียฯ 

รายละเอียดตามภาคผนวกที ่5 แบบระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- ทางโครงการฯ ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อความ

สะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบฯ ดังรูปที ่3.18 

 

- ทางโครงการฯ มีระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยนํ้าเสียจากห้องพักขยะปริมาณ 

0.08 ลบ.ม./วัน จะรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อกําจัดให้ได้ตาม

มาตรฐานกําหนด 

- ทางโครงการฯ มีที่ปรึกษาด้านการดูแล และบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย

ดูแลรับผิดชอบและบําบัดนํ้าเสียของโครงการร่วมกับเจ้าหน้าที่ของโครงการ 

 

- ทางโครงการฯ มีการกําหนดให้สูบกําจัดตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้า

เสียทุก 2 เดือน ดังรายละเอียดภาคผนวกที ่6 
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3.5 การระบายนํ้า และป้องกันนํ้าท่วม 

-จัดให้มีการหน่วงนํ้าหลากในท่อระบายนํ้า คสล. ขนาด Ø 0.3 และ 0.4 ม. 

และระบายนํ้าออกจากระบบหน่วงนํ้าในอัตรา 0.044 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกิน

อัตรานํ้าหลาก 0.048 ลบ.ม./วินาท ีในช่วงก่อนการพัฒนาโครงการ) 

 

- ติดตั้ง GATE VALVE ที่ปลายท่อระบายนํ้าออกของบ่อพักนํ้าสุดท้าย เพื่อ

ป้องกันนํ้าไหลย้อนเข้าสู่พื้นที่ โครงการ และจัดเตรียมเครื่องสูบนํ้าแบบ

เคลื่อนที่ ขนาดความสามารถรวมไม่เกิน 0.048 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินอัตราการ

ระบายนํ้าช่วงก่อนการพัฒนา) สําหรับสูบระบายนํ้าออกสู่ภายนอกโครงการ 

 

-  กําหนดให้ใช้งานเครื่องสูบนํ้าแบบเคลื่อนที่ของโครงการในกรณีฉุกเฉิน

เท่านั้น 

-   มีมาตรการในการดูแลระบบไฟฟ้าและพลังงานสํารอง เพื่อป้องกัน

ผลกระทบกรณีนํ้าท่วมบริเวณพื้นที่โครงการ ดังนี้ 

 

 

 

- จัดให้มีการหน่วงนํ้าหลากในท่อระบายนํ้า คสล. ขนาด Ø 0.3 และ 0.4 ม. 

และระบายนํ้าออกจากระบบหน่วงนํ้าในอัตรา 0.044 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกิน

อัตรานํ้าหลาก 0.048 ลบ.ม./วินาท ีในช่วงก่อนการพัฒนาโครงการ) 

 

- ทางโครงการฯ ติดตั้ง GATE VALVE ที่ปลายท่อระบายนํ้าออกของบ่อพักนํ้า

สุดท้าย เพื่อป้องกันนํ้าไหลย้อนเข้าสู่พื้นที่โครงการ และจัดเตรียมเครื่องสูบ

นํ้าแบบเคลื่อนที ่ดังรูปที ่3.19 และ3. 20 

 

 

- โครงการฯ มีข้อกําหนดในการใช้งานเครื่องสูบนํ้ากําหนดให้ใช้งานเครื่องสูบ

นํ้าแบบเคลื่อนที่ของโครงการในกรณีฉุกเฉินเท่านั้น 

- โครงการฯมีมาตรการในการดูแลระบบไฟฟ้าและพลังงานสํารอง เพื่อป้องกัน

ผลกระทบกรณีนํ้าท่วมบริเวณพื้นที่โครงการดังนี ้
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               • ตู้ ค วบคุม ไฟฟ้ า  (ELECTRIC MOTOR CONTROL CENTER) ที่

ติดตั้งในชั้นที่ 1 ของอาคาร จะติดตั้งสูงจากระดับพื้นชั้น 1 ไม่น้อยกว่า 1.5 ม. 

 

                  • มีบ่อสูบนํ้าฝนที่ชั้นใต้ดินของอาคารพร้อมเครื่องสูบนํ้า (DRAINAGE SUMP & 

SUBMERSIBLE PUMP) 

 

              • ห้องเครื่องไฟฟ้าและเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (ELECTRIC GENERATOR) 

ติดตั้งไว้ที่ชั้น 6 ของอาคาร 

- โครงการฯ ติดตั้งตู้ควบคุมไฟฟ้า (ELECTRIC MOTOR CONTROL CENTER) 

บริเวณชั้นที ่1 ของอาคาร โดยติดตั้งสูงจากระดับพื้นชั้น 1 ไม่น้อยกว่า 1.5 

ม. ดังรูปที่3. 21 

- โครงการฯ ติดตั้งบ่อสูบนํ้าฝนที่ชั้นใต้ดินของอาคารพร้อมเครื่องสูบนํ้า (DRAINAGE 

SUMP & SUBMERSIBLE PUMP)  ดังรูปที่ 3.22  

 

- โครงการฯ ติดตั้งห้องเครื่องไฟฟ้าและเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (ELECTRIC 

GENERATOR) ติดตั้งไว้ที่ชั้น 6 ของอาคาร ดังรูปที ่23 และ 24 

3.6 การจัดการขยะมูลฝอย 

- จัดให้มีการแยกประเภทขยะที่แหล่งกําเนิด 

 

- จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ ได้แก ่ถังสีเขียวสําหรับขยะเปียก 

ถังสีฟ้าสําหรับขยะแห้ง ถังสีเหลืองสําหรับขยะรีไซเคิล และถังสีแดงสําหรับ

ขยะอันตราย พร้อมจัดให้มีพนักงานทําหน้าที่เก็บรวบรวมไปไว้ที่ห้องพักขยะ

ของโครงการ 1-2 ครั้ง/วัน ตามความเหมาะสมของปริมาณขยะ 

 

- โครงการฯ จัดให้มีการแยกประเภทขยะที่แหล่งกําเนิด ดังรูปที ่25 

-  

- โครงการฯ จัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะ ได้แก ่ถังสีเขียวสําหรับ

ขยะเปียก ถังสีฟ้าสําหรับขยะแห้ง ถังสีเหลืองสําหรับขยะรีไซเคิล และถังสี

แดงสําหรับขยะอันตราย พร้อมจัดให้มีพนักงานทําหน้าที่เก็บรวบรวมไปไว้ที่

ห้องพักขยะของโครงการ 1-2 ครั้ง/วัน ดังรูปที ่3.26 และ3. 27 
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- ปริมาณขยะของโครงการแบ่งเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะ

อันตราย ซึ่งจะรวบรวมไว้ในห้องพักขยะขนาด 2.5 ลบ.ม. ที่มีการแบ่งพื้นที่

เป็น 3 ห้อง ได้แก ่ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะรีเคิล 

 

-  จัดให้มีห้องพักขยะที่สามารถรองรับขยะได้ไม่ตํ่ากว่า 3 วัน เป็นอาคารพัก

ขยะ คสล. ที่มีประตูปิดมิดชิด แบ่งเป็น 3 ห้อง 

ได้แก ่ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะรีเคิล พื้นที่รวม 25 

ตร.ม. โดยห้องพักขยะแห้งจัดพื้นที่รองรับขยะ 2 ประเภท แยกเป็นสัดส่วน 

ได้แก ่ขยะแห้งทั่วไป และขยะอันตราย 

 

- การจัดตั้งถังขยะภายในอาคาร ถังขยะแต่ละใบจะมีถุงดําสวมอยู่ด้านในโดย

ใช้ถงุพลาสติกชนิดหนา ในการจัดเก็บขยะของพนักงานทําความสะอาดให้มัด

ปากถุงให้แน่น ระวังไม่ให้นํ้าหนักมาเกินไปป้องกันการรั่ว และให้เปลี่ยนถุงดํา

ใบใหม่แทนถุงเก่าทุกครั้ง 

 

 

- โครงการฯ มีห้องพักขยะขนาด 2.5 ลบ.ม. ที่มีการแบ่งพื้นที่เป็น 3 ห้อง ได้แก ่

ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะรีเคิล  ดังรูปที ่3.27 

 

 

- โครงการฯ มีห้องพักขยะที่สามารถรองรับขยะได้ไม่ตํ่ากว่า 3 วัน เป็นอาคาร

พักขยะ คสล. ที่มีประตูปิดมิดชิด แบ่งเป็น 3 ห้อง ได้แก ่ห้องพักขยะเปียก 

ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะรีเคิล พื้นที่รวม 25 ตร.ม. โดยห้องพักขยะ

แห้งจัดพื้นที่รองรับขยะ 2 ประเภท แยกเป็นสัดส่วน ได้แก ่ขยะแห้งทั่วไป 

และขยะอันตราย ดังรูปที ่3.27 

 

- โครงการฯ มีการจัดตั้งถังขยะภายในอาคาร ถังขยะแต่ละใบจะมีถุงดําสวม

อยู่ด้านในโดยใช้ถุงพลาสติกชนิดหนา ในการจัดเก็บขยะของพนักงานทํา

ความสะอาดแต่ละครั้ง ให้มัดปากถุงให้แน่น ระวังไม่ให้นํ้าหนักมากเกินไป

ป้องกันการรั่ว และให้เปลี่ยนถุงดําใบใหม่แทนถุงเก่าทุกครั้ง ดังรูปที ่3.25 

และ3.28 
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- ขยะเปียกและขยะแห้งทั่วไป ให้ประสานสํานักงานเขตราชเทวีเข้ามาจัดเก็บ

ทุกวัน ส่วนขยะรีไซเคิลเข้ามาจัดเก็บทุก 7 วัน และขยะอันตรายเข้ามาจัดเก็บ

ทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสม ไม่ให้มีขยะตกค้าง 

 

-  ทุกครั้งหลังการจัดเก็บขยะโดยสํานักงานเขตราชเทว ีจะล้างทําความสะอาด

ห้องพักขยะและถังขยะเพื่อป้องกันการเกิดกลิ่น และเป็นแหล่งสะสมของเชื่อ

โรค และที่อยู่อาศัยของสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรคติดต่อ 

 

-  นํ้าเสียจากการทําความสะอาดถังขยะและห้องพักขยะระบายเข้าสู่ระบบ

บําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

 

 

- กําหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่รถ

เก็บขยะมูลฝอยของสํานักงานราชเทว ี

 

 

-  ในการกําจัดขยะเปียก และขยะแห้งทั่วไป โครงการฯจะประสานทาง

สํานักงานเขตราชเทวีเข้ามาจัดเก็บทุกวัน ส่วนขยะรีไซเคิลทางโครงการฯมี

การประสาน\บริษัทเอกชนภายนอกเข้ามาจัดเก็บทุก 7 วัน และขยะ

อันตรายเข้ามาจัดเก็บทุก15 วัน หรือตามความเหมาะสม ไม่ให้มีขยะตกค้าง 

ดังรูปที ่3.29 และ3.30 

- ทุกครั้งหลังการจัดเก็บขยะ ทางโครงการฯ จะดําเนินการจัดพนักงาน

ดําเนินการล้างทําความสะอาด ดังรูปที ่3.31 และ3.32 

 

- ทางโครงการฯ มีการจัดการระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยนํ้าเสียจากการทําความ

สะอาดถังขยะและห้องพักขยะระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

ดังรายละเอียด ภาคผนวกที ่5 แบบระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

- ทางโครงการฯ มีการจัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกให้แก่รถเก็บขยะมูลฝอยของสํานักงานราชเทว ีทุกครั้งที่มา

ดําเนินการเก็บขยะออกจากบริเวณโครงการฯ 
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3.7 การใช้ไฟฟ้าและอนุรักษ์พลังงาน 
 

ก) มาตรการสําหรับเจ้าของโครงการ 
- การออกแบบ 
(1) การออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงกําหนด ประเภท หรือ

ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์วิธีการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

 

(2) เลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงานภายในอาคาร เช่น หลอดไฟฟ้า ก๊อกนํ้า 

ฝักบัว เป็นต้น 

 

- การประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน 
(1) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เลือกใช้อุปกรณ์ที่ให้ประสิทธิภาพสูงสุด และ
ประหยัดพลังงาน ดังนี้ 
- ดวงโคมไฟให้ใช้ชนิดมีแผ่นช่วยสะท้อนและกระจายแสงแบบอลูมิเนียม 

เพื่อให้กระจายแสงได้สมํ่าเสมอทุกพื้นที่และได้ประสิทธิภาพสูงสุด การติดตั้ง

 

 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการออกแบบให้เป็นไปตามกฎกระทรวงกําหนด ประเภท 

หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์วิธีการออกแบบอาคารเพื่อ

การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

 

- ทางโครงการฯ เลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงานภายในอาคาร เช่น หลอด

ไฟฟ้า ก๊อกนํ้า ดังรูปที ่3.33 ,3.34 , 3.36 

 

 

 

 

- ทางโครงการฯ เลือกให้ดวงโคมไฟใช้ชนิดมีแผ่นช่วยสะท้อนและกระจายแสง

แบบอลูมิเนียม เพื่อให้กระจายแสงได้สมํ่าเสมอทกุพื้นที่และได้ประสิทธิภาพ
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เป็นแบบฝังฝ้าและติดลอยตามพื้นที่ทํางานหรือพื้นที่ใช้งานต่างๆ โดยจัดให้ได้

ความสว่างตามมาตรฐานสากลและประหยัดพลังงาน 

 

- หลอดไฟฟ้าใช้หลอดรุ่นใหม่ ชนิดประหยัดพลังงาน และให้ความสว่างหลอด

สูงสุด 

 

- BALLAST สําหรับหลอดฟลูออเรสเซนท ์ใช้ชนิด LOWLOSS เพื่อผลในการ

ประหยัดพลังงาน 

 

- จัดวงจรแสงสว่างให้เข้ากลุ่มโดยไม่ขึ้นแก่กันภายในบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 

เพื่อความเหมาะสมในการใช้แสงสว่างในแต่ละบริเวณ และกําชับให้เจ้าหน้าที่

ดูแลการใช้ไฟฟ้าในบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง โดยปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่ต้องการใช ้

แม้จะเป็นช่วงที่ไม่ต้องการใช้ไฟในระยะสั้นๆ 

 

 

 

สูงสุด โดยในส่วนของการติดตั้งนั้นเป็นแบบฝังฝ้าและติดลอยตามพื้นที่

ทํางานหรือพื้นที่ใช้งานต่างๆ โดยจัดให้ได้ความสว่างตามมาตรฐานสากล

และประหยัดพลังงาน ดังรูปที ่3.35 

- ทางโครงการฯ เลือกใช้หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงาน LED ดังรูปที ่3.34 

 

 

- ทางโครงการฯ เลือกใช ้BALLAST สําหรับหลอดฟลูออเรสเซนท ์ใช้ชนิด 

LOW LOSS เพื่อผลในการประหยัดพลังงาน 

 

- ทางโครงการฯ มีการใช้แสงสว่างในแต่ละประเภทแตกต่างกันตามประเภท

ของกิจกรรมในบริเวณพื้นที่นั้น 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- กําชับพนักงานให้ทําความสะอาดหลอดไฟฟ้าและโคมไฟในบริเวณพื้นที่

ส่วนกลางอย่างสมํ่าเสมอ 

(2) ระบบปรับอากาศ เลือกใช้อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงสุด ประหยัด
พลังงาน และต้องมีการบํารุงรักษา ดังนี้ 
 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศให้มีขนาดเหมาะสมกับพื้นที่ห้อง และเลือก

เครือ่งปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงานสูงสุด 

 

- ทดสอบและปรับแต่งระบบเป็นครั้งคราวตามข้อกําหนดของผู้ผลิตตลอดอายุ

การใช้งาน เนื่องจากส่วนใหญ่มีการปรับแต่งระบบในครั้งแรกเพียงครั้งเดียวจะ

ทําให้ประสิทธิภาพของระบบลดลงเรื่อยๆ 

 

-  ทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอ การทําความสะอาด

คอยล ์จะทําใหเ้ครื่องปรับอากาศ มีประสิทธิภาพกลับคืนไปใกล้เคียงกับตอนที่ติดตั้ง

ใหม่อีกครั้ง คอมเพรสเซอร์ทํางานน้อยลง ประหยัดพลังงานมากขึ้น 

 

- ทางโครงการฯ มีพนักงานดูแลทําความสะอาดหลอดไฟฟ้าและโคมไฟใน

บริเวณพื้นทีส่่วนกลางอย่างสมํ่าเสมอ 

 

- ทางโครงการฯ เลือกใช้เครื่องปรับอากาศให้มีขนาดเหมาะสมกับพื้นที่ห้อง 

และเลือกเครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงานสูงสงุ 

 

 

- ทางโครงการฯ จัดพนักงานให้มีการ- ทดสอบและปรับแต่งระบบเป็นครั้ง

คราวตามข้อกําหนดของผู้ผลิตตลอดอายุการใช้งาน 

- ทางโครงการฯ จัดพนักงานทําความสะอาดระบบทําความเยน็ 

-  

- ทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอ การทําความสะอาด

คอยล ์จะทําให้เครื่องปรับอากาศ มีประสิทธิภาพกลับคืนไปใกล้เคียงกับตอนที่

ติดตั้งใหม่อีกครั้ง คอมเพรสเซอร์ทํางานน้อยลง ประหยัดพลังงานมากขึ้น 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-  ใช้เทอร์โมสตัทชนิดอิเลคโทรนิคส์เทอร์โมสตัท ซึ่งใช้ความต้านทานใน

วงจรไฟฟ้า เป็นเครื่องวัดอุณหภูมิและสามารถควบคุมอุณหภูมิในห้องปรับ

อากาศให้สวิงได้ไม่เกิน 1-2 องศาเซลเซียส ซึ่งช่วยประหยัดพลังงานและเพิ่ม

ความสบายให้กับผู้ใช้งาน 

 

(3) ปลูกต้นไม้รอบอาคาร เพื่อบังแสงแดดไม่ให้ส่องกระทบตัวอาคาร และ
พื้นถนนของโครงการ ซึ่งจะช่วยประหยัดพลังงาน และช่วยสร้าง
สภาพแวดล้อมให้ร่มรื่นน่าอยู่มากขึ้น 
ข) มาตรการสําหรับผู้พักอาศัย 
 
(1) มีการรณรงค์ ประชาสัมพันธ ์ให้พนักงานและแขกของโรงแรมประหยัด

และอนุรักษ์พลังงานไว้ตามป้ายประกาศ/บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

และติดสติ๊กเกอร์เพื่อรณรงค์ไว้ในห้องพักแขกทุกห้อง 

 

 

 

- ทางโครงการฯ ใช้เทอร์โมสตัทชนิดอิเลคโทรนิคส์เทอร์โมสตัท เพื่อวัดระดับ

อุณภูมิภายในห้อง 

 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการปลูกต้นไม้รอบอาคาร เพื่อบังแสงแดดไม่ให้ส่องกระทบ

ตัวอาคาร และพื้นถนนของโครงการ ซึ่งจะช่วยประหยัดพลังงาน และช่วย

สร้างสภาพแวดล้อมให้ร่มรื่นน่าอยู่มากขึ้น ดังรูปที ่3.37 -3.39 

 

 

- ทางโครงการฯ  มีการรณรงค์ ประชาสัมพันธ ์ให้พนักงานและแขกของ

โรงแรมประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไว้ตามป้ายประกาศ/บอร์ด

ประชาสัมพันธ์ของโครงการ และติดสติ๊กเกอร์เพื่อรณรงค์ไว้ในห้องพักแขก

ทุกห้อง ดังรูปที ่3.40-3.41 
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ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

(2) จัดทําคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน ซึ่งมีเนื้อหาเกี่ยวกับการประหยัดและ

อนุรักษ์พลังงาน เช่น การประหยัดนํ้า การประหยัดไฟจากหลอดไฟแสงสว่าง 

การประหยัดไฟจากการใช้ตู้เย็น กระติกนํ้าร้อน โทรทัศน ์และเครื่องปรับอากาศ 

เป็นต้น 

 

(3) มีเจ้าหน้าที่ในการดําเนินงานด้านการรณรงค์ขอความร่วมมือให้พนักงาน

และแขกปฏิบัติตามคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน ป้ายประชาสัมพันธ ์และ

สติ๊กเกอร์ที่โครงการจัดทําขึ้น 

 

3.8 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 

- ออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการให้มีความสอดคล้อง

กับข้อกําหนด ดังนี้ 

1) กฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) กฎกระทรวงฉบับที ่39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

- ทางโครงการฯ มีการจัดทําคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน ซึ่งมีเนื้อหาเกี่ยวกับการ

ประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน เช่น การประหยัดนํ้า การประหยัดไฟจาก

หลอดไฟแสงสว่าง การประหยัดไฟจากการใช้ตู้เย็น กระติกนํ้าร้อน โทรทัศน์ 

และเครื่องปรับอากาศ  ดังรูปที ่41 

 

- ทางโครงการฯ มีการจัดพนักงานในการดําเนินงานด้านการรณรงค์ขอความ

ร่วมมือให้พนักงานและแขกปฏิบัติตามคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน ป้าย

ประชาสัมพันธ ์และสติ๊กเกอร์ที่โครงการจัดทําขึ้น ดังรูปที ่3.41 

-    ทางโครงการฯมีการออกแบบระบบ ป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการให้มี

ความสอดคล้องกับข้อกําหนด ดังนี้ 

1 
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3) กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543)  ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

4) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรี่อง ควบคุมอาคาร 

 พ.ศ. 2544 จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการดังนี ้

1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม ้ได้แก ่

 

(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้(FIRE  ALARM CONTROL 

PANEL : FCP) ติดตั้งบริเวณส่วนต้อนรับที่ชั้น 1 

(2) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือและอุปกรณ์แจ้งเหตุเตือนภัยด้วยเสียง ติดตั้ง

ครอบคลุมทุกชั้นของอาคาร 

 

(3) เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ส่วน

ต้อนรับ โถงพักคอย ทางเดิน ส่วนสํานักงาน ร้านค้า ส่วนบริการอาหารและ

เครื่องดื่ม ฟิตเนส ห้องประชุม ห้องเครื่องภายใน บันได บันไดหนีไฟ โถงหน้า

ลิฟต ์และลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 

 

 

 

 

 

)ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการฯ มีการติดตั้ง ได้แก่ 
 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

 (FIRE  ALARM CONTROL PANEL : FCP) ติดตั้งบริเวณส่วนต้อนรับที่ชั้น 1 

- ทางโครงการฯ มีอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือและอุปกรณ์แจ้งเหตุเตือนภัยด้วย

เสียง ติดตั้งครอบคลุมทุกชั้นของอาคาร ดังรูปที ่3. 42 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ติดตั้ง

ภายในห้องพักทุกห้อง ส่วนต้อนรับ โถงพักคอย ทางเดิน ส่วนสํานักงาน ดัง

รูปที ่3.43 
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(4) เครื่องตรวจจับความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตั้งในห้องครัว ห้องนํ้า ห้อง

เก็บของ โรงอาหารพนักงาน ส่วนบริการอาหารและเครื่องดื่ม ห้องพักขยะ 

และลานจอดรถ เป็นต้น 

 

2) ระบบนํ้าดับเพลิง ได้แก ่

(1) ระบบท่อยืนนํ้าดับเพลิง จํานวน 2 ท่อยืน 

(2) ตู้สายนํ้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET) 

(3) หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (SPRINKLER HEAD) 

(4) หัวรับนํ้าดับเพลิง (FIRE DEPARTMENT CONNECTION) 

(5) นํ้าสํารองดับเพลิง ปริมาณ 170.6 ลบ.ม. สามารถใช้ดับเพลิงในอัตรา 47.3 

ลิตร/วินาที ได้ไม่ตํ่ากว่า 60 นาที 

 
3) บันไดหนีไฟ จํานวน 3 แห่ง 
4) ถังดับเพลิงแบบมือถือ 
5) ป้ายบอกชั้น 
6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตั้ง

ใน  ห้องครัว ห้องนํ้า ห้องเก็บของ โรงอาหารพนักงาน ส่วนบริการอาหาร

และเครื่องดื่ม ห้องพักขยะ และลานจอดรถ ดังรูปที ่3.44 

 

 ในระบบนํ้าดับเพลิง ทางโครงการฯ มีการติดตั้งอุปกรณ์ ดังนี้ 
1) ระบบท่อยืนนํ้าดับเพลิง จํานวน 2 ท่อยืน  ดังรูปที ่3.45 

2) ตู้สายนํ้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET)  ดังรูปที3่. 46 

3) หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (SPRINKLER HEAD) 

4) หัวรับนํ้าดับเพลิง (FIRE DEPARTMENT CONNECTION) รูปที ่3.47 

5) นํ้าสํารองดับเพลิง ปริมาณ 170.6 ลบ.ม. สามารถใช้ดับเพลิงในอัตรา 

47.3 ลิตร/วินาที ได้ไม่ตํ่ากว่า 60 นาที 

 

- ทางโครงการฯ มบีันไดหนีไฟ จํานวน 3 แห่ง ดังรูปที ่3.48 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือบริเวณต่างๆของแต่ละชั้น 

ดังรูปที ่3.49 -3.51 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งป้ายบอกชั้น  ดังรูปที ่3.52 
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7) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ให้แสงสว่างได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. 

 

8) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารอง สามารถสํารองจ่ายพลังงานให้กับระบบใช้งาน

หลักได้ไม่น้อยกว่า 8 ชม. 

9) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาดพื้นที ่100 ตร.ม. 

 

10) จุดรวมคน จัดให้มีจุดรวมคนจํานวน 2 แห่ง อยู่บนพื้นที่สีเขียวบริเวณ

ด้านหน้าพื้นที่โครงการขนาดพื้นที่รวม 110 ตรม. คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ต่อ

ผู้อาศัย 0.26 ตร.ม./คน 

 

11) แผนฉุกเฉิน จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม ้ที่กําหนด

ผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการปฏิบัติงาน และจัดให้มีการซ้อมแผนฉุก

แนวร่วมกับหน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจําอย่างน้อยปีละครั้ง

บริเวณจุดรวมคนที่อยู่บนพื้นที่สีเขียว จะมีการดูแลตัดแต่งกิ่งไม้ด้านล่าง

เพื่อให้โปร่งโล่ง คนสามารถยืนใต้ต้นไม้ได ้

 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ดังรูปที ่3.53 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินให้แสงสว่างได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม.  

ดังรูปที3่. 54 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารอง สามารถสํารองจ่าย

พลังงานใหร้ะบบใช้งานหลักได้ไม่น้อยกว่า 8 ชม. 

- ทางโครงการฯ มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาดพื้นที ่100 ตร.มดังรูปที ่ 3.55 

- ทางโครงการฯ มีจุดรวมพล จัดให้มีจุดรวมคนจํานวน 2 แห่ง อยู่บนพื้นที่สี

เขียวบริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการขนาดพื้นที่รวม 110 ตรม. คิดเป็น

สัดส่วนพื้นที่ต่อผู้อาศัย 0.26 ตร.ม./คน 

 

- ทางโครงการฯ มีการจัดทําแผนฉุกเฉิน โดยจัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินใน

กรณีเกิดเพลิงไหม ้ที่กําหนดผู้รับผิดชอบและขั้นตอนในการปฏิบัติงาน และ

จัดให้มีการซ้อมแผนฉุกเฉินแนวร่วมกับหน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นเป็น

ประจําอย่างน้อยปีละครั้ง ดังรายละเอียด ภาคผนวกที ่9 และภาคผนวกที ่

10 

- ทางโครงการฯ มีการออกแบบจุดรวมพลให้อยู่บนพื้นที่สีเขียว โดยจะมีการ

ให้พนักงานดูแลตัดแต่งกิ่งไม้ด้านล่างเพื่อให้โปร่งโล่ง คนสามารถยืนใต้ต้นไม้

ได ้
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-จัดอบรม/ ประชุมเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องที่ระบุหน้าที่ความรับผิดชอบตาม

แผนปฏิบัติการฉุกเฉินฯเพื่อให้มีความพร้อมในการปฏิบัติหน้าที ่ซึ่งรวมถึงการ

ดูแลบริหารจัดการพื้นที่จุดรวมคน การควบคุมจํานวนคนที่อพยพจากอาคาร

ออกมาสู่จุดรวมคนแต่ละบริเวณไม่ให้เกิดความแออัด ก่อนเคลื่อนย้ายผู้พัก

อาศัยไปสู่บริเวณที่ปลอดภัยภายนอกโครงการ 

 

 

3.9 การป้องกันแผ่นดินไหว 
-   ออกแบบโครงสร้างอาคารตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงเรื่องการรับ

นํ้าหนัก ความต้านทาน 

ความคงทนของอาคาร และพื้นที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือน

ของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 

 

- -     มีแผนฉุกเฉนิกรณีเกิดเหตุแผ่นดินไหวและกําหนดให้มีการฝึกซ้อมตาม

แผนร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่นอย่างน้อย 1 ครั้ง /ป ี

 

- ทางโครงการฯ มีการจัดอบรม-สัมมนา ประชุมเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องที่ระบุ

หน้าที่ความรับผิดชอบตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉินฯเพื่อให้มีความพร้อมใน

การปฏิบัติหน้าที่ ซึ่งรวมถึงการดูแลบริหารจัดการพื้นที่จุดรวมคน การ

ควบคุมจํานวนคนที่อพยพจากอาคารออกมาสู่จุดรวมคนแต่ละบริเวณไม่ให้

เกิดความแออัด ก่อนเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัย ดังรูปที ่ 3.56-3.,58 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการออกแบบโครงสร้างอาคารตามข้อกําหนดของ

กฎกระทรวงเรื่องการรับนํ้าหนัก ความต้านทานความคงทนของอาคาร และ

พื้นที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.

2550 

 

- ทางโครงการฯ มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุแผ่นดินไหวและกําหนดให้มีการ

ฝึกซ้อมตามแผนร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่นอย่างน้อย 1 ครั้ง /ป ีรายละเอียด

แสดงในภาคผนวกที ่11 
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4.คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 เศรษฐกิจ-สังคม 

- พิจารณารับคนในพื้นที่ก่อนรับคนต่างถิ่น 

 

 

-โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการ

คมนาคมขนส่ง การจัดการนํ้าเสียและการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการ

อย่างเคร่งครัด 

 

-จัดให้มีช่องทางรับความคิดเห็น/ข้อร้องเรียนจากภายนอกโดยจัดทําเป็น

กล่องรับข้อคิดเห็น/ข้อร้องเรียน ติดตั้งไว้บริเวณส่วนต้อนรับในชั้น 1 ของ

อาคาร พร้อมติดประกาศชื่อผู้รับผิดชอบที่มีอํานาจตัดสินใจ และหมายเลข

โทรศัพท์ ให้ผู้ร้องเรียนสามารถติดต่อได้ทันที และร่วมหาแนวทางแก้ปัญหาที่

เกิดขึ้น 

 

4.2 การสาธารณสุข 

 

 

- ทางโครงการฯ พิจารณารับคนในพื้นที่ก่อนรับคนต่างถิ่น 

 

 

- ทางโครงการฯกําชับเจ้าหน้าที่ทุกคนปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบด้านการคมนาคมขนส่ง การจัดการนํ้าเสียและการจัดการขยะมูล

ฝอยของโครงการอย่างเคร่งครัด 

 

- ทางโครงการฯ จัดให้มีช่องทางรับความคิดเห็น/ข้อร้องเรียนจากภายนอก

โดยจัดทําเป็นกล่องรับข้อคิดเห็น/ข้อรอ้งเรียน ติดตั้งไว้บริเวณส่วนต้อนรับ

ในชั้น 1 ของอาคาร พร้อมติดประกาศชื่อผู้รับผิดชอบที่มีอํานาจตัดสินใจ 

และหมายเลขโทรศัพท ์ให้ผู้ร้องเรียนสามารถติดต่อได้ทันที และร่วมหา

แนวทางแก้ปัญหาที่เกิดขึ้น ดังรูปที ่3.59 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม เมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
 

3-23 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- จํากัดความเร็วของยานพาหนะภายในพื้นที่โครงการที ่30 กม./ชม. เพื่อลด

ระดับเสียงของเครื่องยนต ์

 

 

-ติดตั้งป้าย “ห้ามกดแตรถ้าไม่มีเหตุจําเป็น” บนพื้นที่โครงการและกําชับ 

รภป.ให้ดูแลอย่างเคร่งครัด 

 

-จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการโดยเฉพาะไม้ยืนต้น ซึ่งมีพื้นที่สี

เขียวทั้ งหมด  447.21  ตรม. ที่สามารถตรึง CO2  ในพื้นที่ โครงการผ่าน

กระบวนการสังเคราะห์แสงและคาย CO2 ออกสู่บรรยากาศได้ประมาณ 157 

กรัม/ชม.  

 

-ติดป้าย “ห้ามติดเครื่องยานพาหนะทิ้งไว้ขณะจอดรถรอ” 

 ที่บริเวณลานจอดรถ และกําชับรปภ.ให้ควบคุมอย่างเคร่งครัด 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งป้ายจํากัดความเร็วของยานพาหนะภายในพื้นที่

โครงการที ่30 กม./ชม. 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งป้าย “ ห้ามกดแตรถ้าไม่มีเหตุจําเป็น” บนพื้นที่

โครงการและกําชับ รภป.ให้ดูแลอย่างเคร่งครัด 

 

- ทางโครงการฯ มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการโดยเฉพาะไม้ยืนต้น ซึ่ง

มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 447.21 ตรม. 

 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดป้าย“ห้ามติดเครื่องยานพาหนะทิ้งไว้ขณะจอดรถรอ”

ที่บริเวณลานจอดรถ และกําชับรปภ.ให้ควบคุมอย่างเคร่งครัด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-พื้นที่จอดรถภายในอาคารชั้น 2-5 จัดสวนแนวตั้งโดยปลูกพลูด่างเพื่อดูดซับ

ก๊าซคาร์บอนได้ออกไซด์ (CO2) 

 

 

-ทําการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบนํ้าร้อนให้ถูกต้องและ

สมํ่าเสมอ เพื่อลดโอกาสในการเกิดเชื้อลิจิโอเนลลา 

 

-กําหนดให้ปฏิบัติตามแนวทาง และข้อกําหนดตามประกาศกรมอนามัย เรื่อง

ข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลิจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศ

ไทย 

 

- ติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน 

เวียนกลับ(AERATION ACTIVATED SLUDGE PROCESS) ขนาดความสามารถ 

180 ลบ.ม./วัน ซึ่งเพียงพอกับปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้น 

และนํ้าทิ้งจากระบบนํ้าเสีย มีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มก./ล ระบายออกสู่ระบบ

ระบายนํ้าสาธารณะ 

- ทางโครงการฯ มีการปลูกสวนแนวตั้งเพื่อดูดซับก๊าซคาร์บอนได้ออกไซด์ 

(CO2) 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศและระบบนํ้า

ร้อนให้ถูกต้องและสมํ่าเสมอ เพื่อลดโอกาสในการเกิดเชื้อลิจิโอเนลลา 

 

- ทางโครงการฯ มีการกําชับพนักงานที่เกี่ยวข้องให้ปฏิบัติตามแนวทาง และ

ข้อกําหนดตามประกาศกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติในการควบคุมเชื้อลิจิ

โอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน

เวียนกลับ (AERATION ACTIVATED SLUDGE PROCESS) ขนาด

ความสามารถ 180 ลบ.ม./วัน ซึ่งเพียงพอกับปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นและนํ้า

ทิ้งจากระบบนํ้าเสีย มีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มก./ล ระบายออกสู่ระบบระบาย

นํ้าสาธารณะ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-ติดตั้ง FILTER SCRUBBER สําหรับบําบัดแบคทีเรียที่ปนอยู่ในละอองอากาศ 

(AEROSOL) จากส่วนเติมอากาศของระบบบําบัดนํ้าเสียฯ 

 

-ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อความสะดวกในการติดตาม

ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ 

 

-นํ้าเสียจากหอพักขยะรวมรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

-จัดให้มีผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์ด้านการดูแลและบํารุงรักษาระบบ

บําบัดนํ้าเสียรับผิดชอบดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

 

-จัดให้ระบบหน่วงนํ้า เพื่อชะลอนํ้าหลากจากพื้นที่โครงการก่อนระบายออก 

ในอัตราที่ไม่เกินอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการลงสู่ท่อระบายนํ้าริม

ถนนสาธารณะ เพื่อป้องกันนํ้าท่วมพื้นที่ข้างเคียง 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้ง FILTER SCRUBBER สําหรับบําบัดแบคทีเรียที่

ปนอยู่ในละอองอากาศ (AEROSOL) จากส่วนเติมอากาศของระบบบําบัดนํ้า

เสียฯ 

- ทางโครงการฯ มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อความ

สะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ 

 

- ทางโครงการฯ มีการออกแบบและวางระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยนํ้าเสียจาก

หอพักขยะรวมรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- ทางโครงการฯ มีที่ปรึกษาในการดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

 

 

- ทางโครงการฯ จัดให้มีระบบหน่วงนํ้าเพื่อชะลอนํ้าหลากจากพื้นที่โครงการ

ก่อนระบายออก ในอัตราที่ไม่เกินอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการลง

สู่ท่อระบายนํ้าริมถนนสาธารณะ เพื่อป้องกันนํ้าท่วมพื้นที่ข้างเคียง 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-ตรวจสอบการอุดตัน และทําความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพักความถี่ 

อย่างน้อยทุก 3 เดือน โดยให้ครอบคลุมช่วงก่อนเข้าฤดูฝน เพื่อการระบายนํ้า

ที่มีประสิทธิภาพ 

 

- ติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้เจ้าหน้าที่และผู้พักอาศัยในโครงการทิ้ง

ขยะลงในถัง แยกประเภทตามประเภทของขยะ เพื่อลดปริมาณขยะที่ทาง

สํานักงานเขตราชเทวี  

 

-จัดให้มีถังขยะแยกประเภท ประกอบด้วย ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล 

และขยะอันตรายวางไว้ที่บริเวณต่างๆในจํานวนที่เหมาะสม โดยถึงขยะแต่ละ

ประเภทจะต้องมีตัวอักษร ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ระบุประเภทของขยะ

ไว้ข้างถัง รวมทั้งใช้สีของถังขยะสําหรับขยะแต่ละประเภท เช่น ถังเขียวสําหรับ

ขยะเปียก ถังสีนํ้าเงินหรับขยะแห้ง ถังสีเหลืองสําหรับขยะรีไซเคิล ถังสีเทาฝาสี

ส้มหรือฝาสีแดงสําหรับขยะอันตราย ภายในถังขยะจะมีถุงพลาสติกสีดํา สวม

อยู่ภายใน โดยให้ใช้ถุงพลาสติกชนิดหนา เพื่อป้องกันการฉีกขาดของถุงเมื่อทํา

การเก็บรวบรวมและขนย้ายไปที่ห้องพักขยะ 

- ทางโครงการฯ มีการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบการอุดตัน และทําความ

สะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพักความถี ่อย่างน้อยทุก 3 เดือน โดยให้

ครอบคลุมช่วงก่อนเข้าฤดูฝน เพื่อการระบายนํ้าที่มีประสิทธิภาพ 

 

- ทางโครงการฯ ติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้เจ้าหน้าที่และผู้พัก

อาศัยในโครงการทิ้งขยะลงในถัง แยกประเภทตามประเภทของขยะ เพื่อลด

ปริมาณขยะที่ทางสํานักงานเขตราชเทว ีต้องนําไปกําจัด 

- ทางโครงการฯ  จัดให้มีถังขยะแยกประเภท ประกอบด้วย ขยะเปียก ขยะ

แห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะอันตรายวางไว้ที่บริเวณต่างๆในจํานวนที่

เหมาะสม โดยถึงขยะแต่ละประเภทจะต้องมีตัวอักษร ที่สามารถมองเห็นได้

ชัดเจน ระบุประเภทของขยะไว้ข้างถัง รวมทั้งใช้สีของถังขยะสําหรับขยะแต่

ละประเภท เช่น ถังเขียวสําหรับขยะเปียก ถังสีนํ้าเงินหรับขยะแห้ง ถังสี

เหลืองสําหรับขยะรีไซเคิล ถังสเีทาฝาสีส้มหรือฝาสีแดงสําหรับขยะอันตราย 

ภายในถังขยะจะมีถุงพลาสติกสีดํา สวมอยู่ภายใน โดยให้ใช้ถุงพลาสติกชนิด

หนา เพื่อป้องกันการฉีกขาดเมื่อเก็บรวบรวมและขนย้ายไปที่ห้องพักขยะ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- จัดให้มีพนักงานทําความสะอาด เคลื่อนย้ายและเก็บขนขยะจากกิจกรรม

ต่างๆมาไว้ที่ห้องพักขยะทุกวัน วันละ 1-2 ครั้ง ตามความ 

เหมาะสมของปริมาณขยะที่เกิดขึ้น 

 

-การเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่ควรมีปริมาณหรือนํ้าหนักมากเกินไปเพื่อป้องกัน

ถุงฉีกขาดหรือชํารุด มัดปากถุงให้แน่นป้องกันการหกรั่วของขยะ และนําไปพัก

เก็บรอการจัดเก็บไปกําจัดที่ห้องพักขยะรวม 

 

- จัดให้มีห้องพักขยะรวมซึ่งสามารถรองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

 

-ห้องพักขยะ แยกเป็นห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะรี

ไซเคิล โดยในส่วนห้องพักขยะแห้งแบ่งพื้นที่ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนขยะ

แห้งทั่วไปและส่วนขยะอันตราย 

-ประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวีให้เข้ามาเก็บขนขยะสมํ่าเสมอไม่ให้มี

ขยะตกค้าง 

 

- ทางโครงการฯ จัดให้มีพนักงานทําความสะอาด เคลื่อนย้ายและเก็บขนขยะ

จากกิจกรรมต่างๆมาไว้ที่ห้องพักขยะทุกวัน วันละ 1-2 ครั้ง ตามความ

เหมาะสมของปริมาณขยะที่เกิดขึ้น 

 

-   ทางโครงการฯ มีการกําชับพนักงานในการเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่ควรมี

ปริมาณหรือ นํ้าหนักมากเกินไปเพื่อป้องกันถุงฉีกขาดหรือชํารุด มัดปากถุง

ให้แน่นป้องกันการหก รั่วของขยะ และนําไปพักเก็บรอการจัดเก็บไปกําจัดที่

ห้องพักขยะรวม 

- ทางโครงการฯ มีการจัดให้มีห้องพักขยะรวมซึ่งสามารถรองรับขยะได้ไม่น้อย

กว่า 3 วัน 

- ทางโครงการฯ มีห้องพักขยะ แยกเป็นห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง 

และห้องพักขยะรีไซเคิล โดยในส่วนห้องพักขยะแห้งแบ่งพื้นที่ออกเป็น 2 

ส่วน ได้แก ่ส่วนขยะแห้งทั่วไปและส่วนขยะอันตราย 

- ทางโครงการฯ มีประสานงานกับสํานักงานเขตราชเทวีให้เข้ามาเก็บขนขยะ

สมํ่าเสมอไม่ให้มีขยะตกค้าง 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-ทําความสะอาดห้องพักขยะทุกครั้งหลังการเก็บขนขยะของรถเก็บขนขยะ

ของสํานักงานเขตราชเทว ีเพื่อป้องกันการเกิดกลิ่น และการเป็น 

แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ที่เป็นพาหะของโรค 

 

-นํ้าเสียที่เกิดจากการล้างทําความสะอาดห้องพักขยะขยะจน 

ระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเพื่อการบําบัดต่อไป 

 

-จัดให้มีเครื่องมือ/อุปกรณ์ทําความสะอาดไว้ประจําสระว่ายนํ้า 

 

- ดูแลทําความสะอาดรางระบายรอบสระว่ายนํ้าไม่ให้อุดตันและบํารุงรักษา

เครื่องกรองนํ้าอย่างสมํ่าเสมอตามระยะเวลาที่เหมาะสมหรืตามข้อกําหนดของ

ผู้ผลิต 

 

- ดูแลขอบสระว่ายนํ้าและทางเดินรอบสระไม่ให้ลื่นไม่มีนํ้าขัง 

 

 

- ทางโครงการฯ มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดห้องพักขยะทุกครั้งหลังการเก็บ

ขนขยะของรถเก็บขนขยะของสํานักงานเขตราชเทว ีเพื่อป้องกันการเกิด

กลิ่น และการเป็นแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ที่เป็นพาหะของโรค 

 

- ทางโครงการฯ วางระบบบําบัดนํ้าเสีย โดยนํ้าเสียที่เกิดจากการล้างทําความ

สะอาดห้องพักขยะขยะจนระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเพื่อ

การบําบัดต่อไป 

- ทางโครงการฯ มีเครื่องมือ/อุปกรณ์ทําความสะอาดไว้ประจําสระว่ายนํ้า 

 

- ทางโครงการฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแลทําความสะอาดรางระบายรอบสระว่ายนํ้า

ไม่ให้อุดตันและบํารุงรักษาเครื่องกรองนํ้าอย่างสมํ่าเสมอตามระยะเวลาที่

เหมาะสม 

 

- ทางโครงการฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแลขอบสระว่ายนํ้าและทางเดินรอบสระไม่ให้ลื่น 

ไม่มีนํ้าขัง ดังรูปที3่. 60 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-ติดป้าย กฎ ข้อแนะนํา ข้อบังคับเพื่อการรักษาความสะอาดของสระว่ายนํ้า 

และความปลอดภัยในการใช้สระว่ายนํ้าในบริเวณที่มองเห็นได้ชัด 

 

-มีป้ายแสดงความลึกของสระว่ายนํ้าบริเวณส่วนตื้น และส่วนลึกของสระ 

 

 -มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจําสระว่ายนํ้า 

  

-ต้องจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน 

ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระว่ายนํ้าในเวลากลางคืน 

 

-จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้า

ตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุม  

 

 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการติดป้ายกฎ ข้อแนะนํา ข้อบังคับเพื่อการรักษาความ

สะอาดของสระว่ายนํ้า และความปลอดภัยในการใช้สระว่ายนํ้าในบริเวณที่

มองเห็นได้ชัด ดังรูปที3่. 61 

- ทางโครงการฯ มีป้ายแสดงความลึกของสระว่ายนํ้า ดังรูปที ่3.63 

 

- ทางโครงการฯ มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลไว้ประจําสระว่ายนํ้า 

ดังรูปที ่3.61 ,3.62 

- ทางโครงการฯงดให้บริการสระว่ายนํ้าในช่วงเวลากลางคืน 

 

 

- ทางโครงการฯจัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํ้า

ในสระว่ายนํ้า 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-ต้องมีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจําสระ(LIFE GUARD) อย่างน้อย 1 คน 

และต้องเป็นผู้ที่มีความชํานาญในการว่ายนํ้าและผ่านการอบรมการช่วยชีวิต

คนจมนํ้า สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจําสระว่ายนํ้า

ตลอดเวลาที่เปิดบริการ 

 

-มีเบอร์โทรศัพท์ของหน่วยงานภายนอก เช่น โรงพยาบาล สถานีตํารวจ และ

หน่วยกู้ภัย เป็นต้น สําหรับติดต่อขอความช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

 

4.3 สุนทรียภาพ 
(1) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรมและองค์ประกอบของอาคาร 
 

-รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ออกแบบกลมกลืนกับอาคารโดยรอบ 

และตัวอาคารทาสีอ่อนเพื่อให้สบายตา 

 

 

 

- ทางโครงการฯ เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจําสระ(LIFE GUARD) เป็นผู้ที่มี

ความชํานาญในการว่ายนํ้าและผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมนํ้า 

สามารถให้การปฐมพยาบาลได ้โดยต้องอยู่ประจําสระว่ายนํ้าตลอดเวลาที่

เปิดบริการ 

 

- ทางโครงการฯ มีเบอร์โทรศัพท์ของหน่วยงานภายนอก เช่น โรงพยาบาล 

สถานีตํารวจ และหน่วยกู้ภัย เป็นต้น สําหรับติดต่อขอความช่วยเหลือกรณี

ฉุกเฉิน 

 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการออกแบบอาคารโดยให้กลมกลืนกับอาคารโดยรอบ และ

ตัวอาคารทาสีอ่อนเพื่อให้สบายตา 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

- ผนังอาคารส่วนที่เป็นกระจก เลือกใช้กระจกลามิเนตความ 

หนา 12.89 มม.ซึ่งมีค่าการสะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 9 ตามข้อกําหนด ของ

กฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ. 2540 ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 ซึ่งกําหนดไว่ไม่เกิน 

ร้อยละ 30 ) 

 

(2) การบดบังแสงแดด 
-ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดอันเนื่องมาจาก

การพัฒนาโครงการ ให้โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้นอย่าง

เหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ให้ใช้

ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 

(3) การบดบังทิศทางลม 
- เว้นระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดินเป็นระยะ 3.10-

10.23 ม. เพื่อให้มีช่องว่างระหว่างตัวอาคารที่ลมสามารถพัดผ่าน 

เข้าพื้นที่ข้างเคียงได ้

- ทางโครงการฯ เลือกใช้กระจกลามิเนตความหนา 12.89 มม.ซึ่งมีค่าการ

สะท้อน 

- แสงไม่เกินร้อยละ 9 ตามข้อกําหนด ของกฎกระทรวงฉบับที ่48 (พ.ศ. 2540 

ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งกําหนดไว้ไม่เกินร้อยละ 

30 ) 

 

- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดอันเนื่องมาจาก

การพัฒนาโครงการ ทางโครงการฯ จะพิจารณาชดเชยความเสียหายที่

เกิดขึ้นอย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสองฝ่ายไม่สามารถตก

ลงกันได้ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการออกแบบการสร้างอาคาร โดยเว้นระยะห่างระหว่าง

อาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดินเป็นระยะ 3.10-10.23 ม. เพื่อให้มี

ช่องว่างระหว่างตัวอาคารที่ลมสามารถพัดผ่านเข้าพื้นที่ข้างเคียงได ้
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

-พิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้นอย่างเหมาะสม และเป็นธรรม และใน

กรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหา

ข้อตกลงร่วมกัน 

 

4) การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน ์

-จัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการประสานงานกับผู้อยู่อาศัยในบริเวณข้างเคียงเพื่อแจ้ง

ให้ทราบถึงผลกระทบด้านการบดบังเคลื่อนวิทยุและโทรทัศน์ที่อาจเกิดขึ้น

ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างโครงการ และจัดให้มีช่องรับเรื่องร้องเรียนปัญหาดังกล่าว 

ตลอดระยะเวลาก่อสร้างและช่วงเปิดดําเนินการ เพื่อหาแนวทางแก้ไขและลด

ผลกระทบให้เกิดขึ้นน้อยที่สุด 

-ในกรณีที่พิสูจน์ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์อัน

เนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่

เกิดขึ้นอย่างเหมาะสม และเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตก

ลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 

- ทางโครงการฯ มีเจ้าหน้าที่ปลูกต้นไม้โดยรอบพื้นที่โครงการ และจัด

สวนหย่อม ช่วยลดผลกระทบที่เกิดจากความร้อน ช่วยบดบังแสงแดด ไม่ให้

ส่องกระทบพื้นหรือผนังคอนกรีต และการคายนํ้าของต้นไม้และหญ้าจะช่วย

เพิ่มความชุ่มชื้นและลดอุณหภูมิของบรรยากาศโดยรอบ 

 

- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลม อันเนื่องมาจาก

การพัฒนาโครงการ ทางโครงการฯ จะพิจารณาชดเชยความเสียหายที่

เกิดขึ้นอย่างเหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตก

ลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 

- ทางโครงการฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการประสานงานกับผู้อยู่อาศัยในบริเวณ

ข้างเคียงเพื่อแจ้งให้ทราบถึงผลกระทบด้านการบดบังเคลื่อนวิทยุและ

โทรทัศน์ที่อาจเกิดขึ้นตั้งแต่เริ่มก่อสร้างโครงการ และจัดให้มีช่องรับเรื่อง

ร้องเรียนปัญหาดังกล่าว ตลอดระยะเวลาก่อสร้างและช่วงเปิดดําเนินการ 

เพื่อหาแนวทางแก้ไขและลดผลกระทบให้เกิดขึ้นน้อยที่สุด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

(5) พื่นที่สีเขียว 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการไม่น้อยกว่า 447.21 ตร.ม.ประกอบด้วย 

พื้นที่สีเขียวบนดิน (ชั้น1) 239.56 ตร.ม. และพื้นที่สีเขียวบนอาคาร(ชั้น 10 

และชั้น23 )พื้นที่รวม 207.65 ตร.ม. โดยให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นบนดินไม่น้อย

กว่า 179.44 ตร.ม. และพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นบนอาคารไม่น้อยกว่า 107.25 ตร.

ม. (ชั้น 10 = 92.69 ตร.ม. และชั้น 23 =14.56 ตร.ม. สัดส่วนพื้นที่สีเขียวไม่

น้อยกว่า 1.06 ตร.ม. /คน ซึ่งสอดคล้องกับแนวทางการจัดพื้นที่สีเขียวเพื่อ

รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่กําหนดพื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. /คนโดยให้

จัดไว้ชั้นล่างไม่น้อยกว่า 50% ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด และพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง

ต้องเป็นพื้นที่ปลูกไม่ยืนต้น 

 

-จัดให้มีพนักงานคอยดูแลและตัดแต่งพื้นที่สีเขียวให้สวยงามร่มรื่นอยู่เสมอ

และรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยร่วมดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

และหากพบว่าไม้ยืนต้นที่ปลูกตายหรือเกิดความเสียหายให้ทําการปลูกแทน 

 

 

- ทางโครงการฯ มีการออกแบบพื้นที่สีเขียวภายในโครงการไม่น้อยกว่า 

447.21 ตร.ม.ประกอบด้วย พื้นที่สีเขียวบนดิน (ชั้น1) 239.56 ตร.ม. และ

พื้นที่สีเขียวบนอาคาร(ชั้น 10 และชั้น23 )พื้นที่รวม 207.65 ตร.ม. โดยให้มี

พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นบนดินไม่น้อยกว่า 179.44 ตร.ม. และพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น

บนอาคารไม่น้อยกว่า 107.25 ตร.ม. (ชั้น 10 = 92.69 ตร.ม. และชั้น 23 

=14.56 ตร.ม. สัดส่วนพื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 1.06 ตร.ม. /คน ซึ่งสอดคล้อง

กับแนวทางการจัดพื้นที่สีเขียวเพื่อรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่กําหนดพื้นที่สี

เขียวไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. /คนโดยให้จัดไว้ชั้นล่างไม่น้อยกว่า 50% ของพื้นที่

สีเขียวทั้งหมด และพื้นที่สีเขียวชั้นล่างต้องเป็นพื้นที่ปลูกไม่ยืนต้น 

 

- ทางโครงการฯ จัดให้มีพนักงานคอยดูแลและตัดแต่งพื้นที่สีเขียวให้สวยงาม

ร่มรื่นอยู่เสมอและรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยร่วมดูแลพื้นที่สีเขียว

ของโครงการ และหากพบว่าไม้ยืนต้นที่ปลูกตายหรือเกิดความเสียหายให้ทํา

การปลูกแทน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค และแนวทาง

แก้ไข 

4) การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน ์

-จัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการประสานงานกับผู้อยู่อาศัยในบริเวณข้างเคียงเพื่อแจ้ง

ให้ทราบถึงผลกระทบด้านการบดบังเคลื่อนวิทยุและโทรทัศน์ที่อาจเกิดขึ้น

ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างโครงการ และจัดให้มีช่องรับเรื่องร้องเรียนปัญหาดังกล่าว 

ตลอดระยะเวลาก่อสร้างและช่วงเปิดดําเนินการ เพื่อหาแนวทางแก้ไขและลด

ผลกระทบให้เกิดขึ้นน้อยที่สุด 

-ในกรณีที่พิสูจน์ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์อัน

เนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหสยที่

เกิดขึ้นอย่างเหมาะสม และเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถตก

ลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 

 

 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการประสานงานกับผู้อยู่อาศัยในบริเวณข้างเคียงเพื่อ

แจ้งให้ทราบถึงผลกระทบด้านการบดบังเคลื่อนวิทยุและโทรทัศน์ที่อาจ

เกิดขึ้นตั้งแต่เริ่มก่อสร้างโครงการ และจัดให้มีช่องรับเรื่องร้องเรียนปัญหา

ดังกล่าว ตลอดระยะเวลาก่อสร้างและช่วงเปิดดําเนินการ เพื่อหาแนว

ทางแก้ไขและลดผลกระทบให้เกิดขึ้นน้อยที่สุด 

- -ในกรณีที่พิสูจน์ว่าเกิดผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์อัน

เนื่องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหสยที่

เกิดขึ้นอย่างเหมาะสม และเป็นธรรม และในกรณีที่ทั้งสองฝ่าย ไม่สามารถ

ตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน 
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ภาพแสดงการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน  ระยะดําเนินการ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

รูปที ่3.1 ไม้ยืนต้นบริเวณชั้น1  

 

รูปที ่3.2 ไม้ยืนต้นบริเวณชั้น 10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม เมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

3-36 
 

 

รูปที ่3.3 ไม้ยืนต้นบริเวณชั้น 23 

 

รูปที ่3.4 การจัดสวนแนวตั้ง ภายในพื้นที่อาคารจอดรถ 

 

 

รูปที ่3.5 ป้าย”จอดรถต้องดับเครื่องยนต์" ที่บริเวณลานจอดรถ 
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รูปที่ 3.6  เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

 

รูปที ่3.7 เจ้าหน้าที่ทําความสะอาดถนนภายในอาคารเป็นประจําทุกวัน 

 

 

รูปที่ 3.8 ป้ายจํากัดความเร็วติดภายในพื้นที่โครงการที ่30 กม./ชม. ขับช้าๆ  

และห้ามบีบแตรเพื่อลดระดับเสียงของเครื่องยนต ์
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รูปที่ 3.9 ห้อง GIGAR & WINE BAR 

 

รูปที ่3.10 ที่จอดรถสําหรับผู้พิการจํานวน 2 คัน 

 

 

รูปที่ 3.11 รถบริการรับ-ส่งผู้พักอาศัยเพื่อไปใช้รถบริการในระบบขนส่งมวลชน 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม เมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

3-39 
 

 

รูปที่ 3.12 รถตู้บริการรับ-ส่งผู้พักอาศัยเพื่อไปใช้รถบริการในระบบขนส่งมวลชน 

 

 

รูปที ่3.13 กระจกโค้งบริเวณหัวมุม 

 

 

รูปที่ 3.14 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ รวมทั้งบนถนนด้านหน้าโครงการ 
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รูปที่ 3.15 ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า 

 

 

รูปที่ 3.16 ถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน  
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รูปที่ 3.17 ป้ายรณรงค์ประหยัดนํ้า 

 

รูปที่ 3.18 มิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

รูปที่ 3.19 GATE VALVE ที่ปลายท่อระบายนํ้าออกของบ่อพักนํ้าสุดท้าย 
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รูปที่ 3.20 เครื่องสูบนํ้าแบบเคลื่อนที ่

 

รูปที ่3.21 ตู้ควบคุมไฟฟ้า (ELECTRIC MOTOR CONTROL CENTER)  

 

รูปที ่3.22 บ่อสูบนํ้าฝนที่ชั้นใต้ดินของอาคารพร้อมเครื่องสูบนํ้า 
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รูปที ่3.23 ห้องเครื่องไฟฟ้า 

 

 

รูปที ่3.24 เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (ELECTRIC GENERATOR) 

 

 

 

รูปที ่3.25 แยกขยะตามแหล่งกําเนิด 
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รูปที ่3.26 แยกขยะตามประเภทของขยะ 

 

 

รูปที ่3.27 ห้องพักขยะตามประเภทของขยะ 

 

 

รูปที ่3.28 การจัดเก็บขยะของพนักงานทําความสะอาดแต่ละครั้ง 

 ให้มัดปากถุงให้แน่น ระวังไม่ให้นํ้าหนักมากเกินไปป้องกันการรั่ว 
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รูปที ่3.29 ทางโครงการมีการประสานสํานักงานเขตราชเทวจีัดเก็บขยะ ไม่มีขยะตกค้าง 

 

 

รูปที ่3.30 ทางโครงการมีการประสานสํานักงานเขตราชเทวีจัดเก็บขยะ ไม่มีขยะตกค้าง 

 

 

รูปที ่3.31 พนักงานดําเนินการล้างทําความสะอาดห้องขยะ 
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รูปที ่3.32 พนักงานดําเนินการล้างทําความสะอาดห้องขยะ 

 

 

รูปที ่3.33 ก๊อกนํ้าระบบเซ็นเซอร์  

 

 

รูปที ่3.34 หลอดไฟ ชนิด LED ภายในโรงแรม 
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รูปที ่3.35 การใช้แผ่นสะท้อนแสงไฟเพื่อประหยัดพลังงาน 

 

 

รูปที ่3.36 ป้ายรณรงค์ประหยัดพลังงาน 

 

 

รูปที ่3.37 ต้นไม้รอบอาคาร  
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รูปที ่3.38 ต้นไม้รอบอาคาร 

 

 

รูปที ่3.39 ต้นไม้รอบอาคาร 

 

 

 

รูปที ่3.40 ป้ายรณรงค์ประหยัดพลังงานภายในห้องพักแขก 
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รูปที ่3.41 ป้ายรณรงค์ประหยัดพลังงานบริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ ์

 

 

 

รูปที ่3.24 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือและเสียง 

 

 

รูปที ่3.43 (SMOKE DETECTOR) 
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รูปที ่3.44 HEAT DETECTOR ภายในบริเวณลานจอดรถ 

 

 

รูปที ่3.45 ระบบท่อยืนนํ้าดับเพลิง จํานวน 2 ท่อยืน 

 

 

รูปที ่3.46 ตู้สายนํ้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET) 
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รูปที ่3.47หัวรับนํ้าดับเพลิง (FIRE DEPARTMENT CONNECTION) 

 

 

รูปที ่3.48 บันไดหนีไฟ 

 

 

รูปที ่3.49 ถังดับเพลิงแบบมือถือบริเวณต่างๆของแต่ละชั้น 
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รูปที ่3.50 ถังดับเพลิงแบบมือถือบริเวณต่างๆของแต่ละชั้น 

 

 

รูปที ่3.51 ถังดับเพลิงแบบมือถือบริเวณต่างๆของแต่ละชั้น 

 

 

 

รูปที ่3.52 ป้ายบอกชั้น   
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รูปที ่3.53 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

 

รูปที ่3.54 ไฟส่องสว่างฉุกเฉินให้แสงสว่าง 

 

 

รูปที ่3.55 พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
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รูปที ่3.56 การอบรม สัมมนา เจ้าหน้าที ่ในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัย 

 

 

รูปที ่3.57 การอบรม สัมมนา เจ้าหน้าที ่ในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัย 

 

 

รูปที ่3.58 การอบรม สัมมนา เจ้าหน้าที ่ในกรณีเกิดเหตุอัคคีภัย 
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รูปที ่3.59 ช่องทางรับความคิดเห็น/ข้อร้องเรียน 

 

 

รูปที ่3.60 เจ้าหน้าที่ดูแลบริเวณสระว่ายนํ้า 

 

 

รูปที ่3.61 ป้ายกฎ ข้อแนะนํา ข้อบังคับของสระว่ายนํ้า/อุปกรณ์ช่วยชีวิต 
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รูปที ่3.62 ชุดปฐมพยาบาลประจําสระว่ายนํ้า 

 

 

รูปที ่3.63 ป้ายแสดงความลึกของสระว่ายนํ้า 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 
 โครงการโรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ มักกะสัน ของบริษัท อูเบอะ จํากัด (ผู้เริ่มก่อตั้งโครงการ) ซึ่งปัจจุบันดําเนิน
โครงการโดยบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบ
จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/6692 ลงวันที่ 13 มกราคม 
2555 พบว่าโดยตลอดระยะดําเนินการบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด ได้กําชับและควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตาม
มาตรการที่กําหนดไว้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2569 ได้ดังนี้  
 
4.1 คุณภาพอากาศ  
 
 มีมาตรการกําหนดในรายงานให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพอากาศด้านติดกับออสการ์อพาร์ทเมนท์ โดยมีดัชนีที่
ตรวจวัด คือ TSP, PM-10, SO2, NO2, CO และ HC ซึ่งในปี 2568 ทางบริษัท เว็ลธ์ เวนเจอร์ส จํากัด ได้กําหนดแผนงานใน 
ไว้ให้มีการตรวจวัดคุณภาพอากาศในเดือนพฤศจิกายน 2568 
 
4.2 การใช้นํ้า 
 
 มีการตรวจสอบการรั่วไหลของท่อนํ้าประปาและการชํารุดของก๊อกนํ้าเป็นประจําทุกเดือน ซึ่งจากการตรวจเช็ค
พบว่าท่อนํ้าประปาจุดต่อท่อท่อนํ้าต่างๆ มั่นคงแข็งแรง, ระบบท่อสะอาด ไม่มีสิ่งสกปรกไม่มีนํ ้ารั ่วออกจากระบบท่อ, วาล์ว
เปิด-ปิด หมุนได้คล่อง, ไม่มีนํ้ารั่วออกจากวาล์วนํ้า, ไม่มีคราบสนิมที่ท่อสีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ์, วาล์วเปิด-ปิด มีป้ายระบุ
ชัดเจน นอกจากนี้โครงการได้ตรวจวิเคราะห์นํ้าใช้ของอาคารและพบว่านํ้าใช้มีคุณลักษณะนํ้าอยู่ในมาตรฐานนํ้าใช้ ดัง
ภาคผนวกที่ 3 
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4.3 การจัดการนํ้าเสีย 
 
 คุณภาพนํ้าทิ้งหลังการบําบัดระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ทางโครงการ โรงแรมเมอร์เคียว กรุงเทพ 
มักกะสัน ได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าเพื่อนํามาตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของบ่อพักนํ้าทิ้งสุดท้ายโดยมีดัชนีที่ตรวจวัด คือ 
pH, BOD, SS, TKN, Fat Oil & Grease, Sulfide, TDS และ Settleable Solids เป็นประจําทุกเดือน  ในวันที่ 20 เมษายน 
2569 โดยบริษัท วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-0019) และวิเคราะห์
นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) โดย
ดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 
4.2 
 
ตารางที่ 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  

ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  °C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. BOD  At  20  °C mg./ L. Azide Modification 

3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 

4. Total Dissloved Solids(TDS) mg./ L. Evaporate and Dried at 103-105 C 

5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Soxhlet Extraction Method 

6. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 

7. Sulfide mg./ L. Iodometric 

8. Settleable Solids ml./ L. Volumetric 

 
ตารางที่ 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2568 
บริเวณที่
ตรวจสอบ 

pH BOD SS TDS TKN FOG 
Set. 

Solids 
Sulfide 

- - - - - - - - - - 

- - - - - - - - - - 

- - - - - - - - - - 

20-04-2569 บ่อพักนํ้าทิ้ง 7.4 14 7.0 263 8.5 1.4 < 0.5 < 1.0 

- - - - - - - - - - 
- - - - - - - - - - 

ค่ามาตรฐาน* บ่อพักนํ้าทิ้ง 5.5-9.0 ≤ 30 ≤ 40 ≤ 1,000 ≤ 35 ≤ 20 ≤ 0.5 ≤ 1.0 

ค่าสูงสุด บ่อพักนํ้าทิ้ง 7.60 22.5 32.0 526 12.0 2.20 0.5 1.0 

ค่าตํ่าสุด บ่อพักนํ้าทิ้ง 7.17 11.0 9.50 362 2.80 1.00 0.5 1.0 

หมายเหตุ * : มาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามกฏกระทรวง ฉบับที่ 51(พ.ศ. 2541) เรื่องกําหนดมาตรฐานการระบายนํ้าทิ้งจากอาคาร ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร (และฉบับแก้ไข) 
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
 

 
กราฟแสดง : ค่า BOD ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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BOD นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 30
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กราฟแสดง : ค่า SS ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TDS ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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SS นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 40
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TDS  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 1,000
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กราฟแสดง : ค่า TKN ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า FOG ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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FOG  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 20
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กราฟแสดง : ค่า Set.Solids ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของนํ้าทิ้งออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 
 

 จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เรื ่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการ มีคุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามกฏกระทรวง ฉบับที่ 51(พ.ศ. 2541) เรื่องกําหนดมาตรฐานการระบายนํ้าทิ้งจาก
อาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
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Sulfide  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 1.0
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4.4 การระบายนํ้า และการป้องกันนํ้าท่วม 
 
 จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เรื่องการระบายนํ้า และการป้องกันนํ้าท่วม การตรวจสอบการอุดตันและทําความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้า เป็น
ประจําทุก 3 เดือน ดังภาคผนวกที่ 5 
 
4.5 การจัดการมูลฝอย 
 
 จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เรื่องการจัดการมูลฝอย โครงการมีการตรวจสอบความพอเพียง-ความสามารถใช้งานและความสมบูรณ์ ของถังขยะและมีการ
เคลื่อนย้ายขยะเป็นประจําทุกวันไปที่ห้องพักขยะ และทําการล้างทําความสะอาดห้องพักขยะทุกครั้งหลังการจัดเก็บขยะจาก
สํานักงานเขตราชเทวี ดงัรูป 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ภาพแสดง : ถังขยะภายในโครงการ การจัดเก็บ เคลื่อนย้ายขยะ และการทําความสะอาดห้องพักขยะ 
 

4.6 การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน 
 
 จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เรื่องการใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน โครงการมีดารตรวจสภาพ และความสามารถใช้งานของระบบไฟฟ้าเป็นประจํา ดัง
รูป 
 

 
ภาพแสดง : การตรวจสอบไฟส่องสว่างฉุกเฉินที่ให้แสงสว่าง 

 
4.7 การป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 
 จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เรื่องการป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการมีการตรวจสภาพความสามารถใช้งานของอุปกรณ์ต่างๆ และมีการฝึกซ้อมดับเพลิง
และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟจากสํานักป้องกันและบรรเทาสารธาณภัย ดังภาคผนวกที่ 5 และ 8 และ ดังรูป 
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ภาพแสดง : การตรวจบันทึกความสามารถใช้งานขงอเครื่องดับเพลิง 

4.8 การสาธารณสุข 
 จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เรื่องการตรวจวัดคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้า  โครงการมีการใช้ชุดตรวจคุณภาพพีเอช และคลอรีน วันละ 2 ครั้ง ซึงแสดงดัง
ภาคผนวกที่ 5 


